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Heldigital ordinaert &rsmete 2021

Velkommen til Borghaven Sameiet &rsmate. Matet gjennomferes digitalt. Matet 8pner
1. mars kl. 09:00 og lukker 10. mars kl. 16:00. Du kan finne mgtet pé felgende adresse:

https://www.styrerommet.no/eier/5556/arsmote/2021
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pé &rsmgtet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mgteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Forslag om vedtektsendring av § 8 (Benyttelse og husorden)
6. Utredning av en ny og tryggere ordning for sykkelparkering
7. Opprettelse av vedlikeholdsfond

8. Fullmakt til styret for & gjere innskudd i vedlikeholdsfondet
9. Valg av valgkomite for 1 &r

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Borghaven Sameiet

Kristoffer Roheim Justad
Thomas Salberg Hafstad
Stéle Bordal Kristoffersen
Christian Brun Lokkeberg

Henriette Moen
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten drsmgatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

3av42



Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret foreslér at Nina Birgitte Salberg og Marina Welsh signerer protokollen.

Forslag til vedtak
Nina Birgitte Salberg og Marina Welsh er valgt.
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av 8rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 5556 Arsrapport.pdf
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Kristoffer Roheim Justad 2020-2021
Styremedlem Thomas Salberg Hafstad 2019-2021
Styremedlem Stale Bordal Kristoffersen 2020-2022
Styremedlem Christian Brun Lgkkeberg 2020-2022
Styremedlem Henriette Moen 2019-2021
Varamedlem Magnus Steenhoff 2020-2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Borghaven Sameiet
Sameiet bestar av 139 boligseksjoner og 1 garasjeseksjon.

Borghaven Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 987 456 256, og ligger i bydel 1 Gamle Oslo i Oslo kommune med
adresse Eiriks Gate 8-18.

Gardsnummer 231 og bruksnummer 619

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Borghaven Sameiet har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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2 Borghaven Sameiet

Styrets arbeid
Sameiets styre for 2020-2021 har bestatt av 5 fast innvalgte styremedlemmer, og 1 vara.

Styret har tilstrebet omtrent 1 styremgte i maneden, med unntak av de typiske
feriemanedene (juni, juli, desember). Na som det har veert corona, har styret avholdt
styremgter over internett. Styret har hatt 2 budsjettmgter med sameiets forretningsfarer
OBOS.

Styrets to hovedoppgaver er & vedlikeholde og drifte bygningsmassen, samt & handheve
husordensreglene og vedtektene.

Styrets oppfatning er disse to oppgavene har blitt giennomfgrt pa en god og
kostnadseffektiv mate. Nedenfor er noen punkter som styret spesielt gnsker a trekke frem.

Besvare henvendelser fra beboere

Styret har mottatt 2 930 e-poster, og sendt 2 213 e-poster. Styret prgver a ha fokus pa
kjapt & besvare alle henvendelser. De fleste henvendelsene far svar innen 1-2 dager, ofte
kortere.

Lgpende drift av sameiet
Nar det gjelder den lgpende driften av sameiet, sa har styret sgrget for & drifte bl.a
folgende:

Montering av energimaler pa varmtvannet (radiator/forbruksvann). Sameiet har fatt
montert vannmalere i de aller fleste leiligheter.

Endring av leverandgravtaler. Sameiet har endret leverandgrer pa las/beslag og
internett og TV. Styrets inntrykk er at dette har veert vellykket, ettersom vi far levert bedre
tienester til lavere pris.

Renhold. Styret har hatt fokus pa renholdet av bygningsmassen, og bl.a gkt omfanget pa
renhold ved & leie inn matter pa vinterstid som ligger i inngangspartiene. Det virker som
disse mattene fanger opp mye, slik at det blir renere i trappelap/korridorer.

Korona

Styret har sgrget for ekstra renhold av sameiets fellesarealer med tanke pa smittevern. Av
samme arsak ble det ikke gjennomfart 2 dugnader som vanlig. Containere ble bestilt selv
om selve vardugnaden ikke ble avholdt. Vi gjennomfarer digitalt arsmate fremfor fysisk.

HMS-arbeid. Styret har hatt fokus pa HMS ved a faglge opp lydlekkasijer, arlige kontroller
av brannsystemer, ventilasjon, osv.

@konomi og fakturabehandling. Sameiets budsjett ligger pa omtrent 5,5 millioner kroner
i ret. Styret har kontrollert og utbetalt alle innkommende fakturaer og sgrget for sameiet
ikke kommer i betalingsmislighold. I tillegg har styret fulgt opp mislighold fra leverandgrer.

Vannlekkasjer. Sameiet har opplevd en rekke vannlekkasjer, og dette er noe vi jobber

med. Her er inntrykket at mange problemer gar tilbake til utfarelse/materialvalg fra
installatar av maleranlegg.
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3 Borghaven Sameiet

Forsikringssaker. Styret har gjennom aret fulgt opp en rekke beboere som har hatt
forsikringssaker. Fellesnevneren her er problemer knyttet til vann, saerlig vannskader fra
fordelerskap og utette bad/sluk. Merk at badene begynner a bli gamle og da er det viktig &
holde slukene rene for & gke levetiden pa badene. Sa husk & jevnlig rengjar sluket ditt sa
varer det mye lengre!

Vedlikeholdsrapport. Sameiet har begynt a falge opp vedlikeholdsrapporten, og
gjennomfgre de tiltak som nevnes der, saerlig mtp fasade, tak, i tillegg har vi veert i dialog
med forretningsfarer om & avsette midler til et vedlikeholdsfond, m.m.

Setningsskader. Det har ogsa i ar veert problemer knyttet til setningsskader, da i form av
lydlekkasjer mellom seksjoner. Sameiet har engasjert akustiker fra Multiconsult til a foreta
lydmalinger for & avdekke hvilke leiligheter som ikke tilfredsstiller kravene, og nar styret
har fatt endelig rapport pa dette vil utbedringsarbeidet sette i gang.

Konstruksjonsfeil. Styret har i ar ogsa jobbet med a utbedre konstruksjonsfeil som
stammer fra utbygger. Det er noen problemer med avtrekket i nr. 18 som vi jobber med,
men her er inntrykket at det begynner & bli bedre. | tillegg har det veert utfordringer med at
det har veert lekkasjer fra fasaden hvor det har rent vann inn i en leilighet. Dette er blitt
utbedret. Det har ogsa blitt anlagt dilitasjonsfuge mellom de ulike byggetrinnene. Dette er
fuge som tar opp bevegelse, som det tross alt er i bygget, og med dilitasjonsfuge gir ikke
fasaden i bakgarden i stykker.

8av42



4 Borghaven Sameiet

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 5 916 195.

Dette er ca kr 795 000 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ekstraordinaer
innkreving til dekning av malere. Dette iht. vedtak pa arsmgate.

Kundeutbytte fra Gjensidige pa kr 47 155 fremgér av finansinntekter.

For andre inntekter, se note 3.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 5 402 398.

Dette er ca kr 455 000 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak montering av malere.
Energiprisene har veert sveert lave og dette medfgrer positivt avvik i regnskap mot budsjett.
Det er et negativt avvik for andre driftskostnader da ekstra renhold grunnet korona ble
gjennomfart i perioden.

Resultat
Arets resultat pa kr 566 061 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 2 107 191 og vi anser
sameiets gkonomi som god.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021".
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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5 Borghaven Sameiet

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 500 000 til gjennomgang av fordelerskap og
nytt callinganlegg. Styret gjennomfgrer lgpende bytte av vifter pa tak etter behov. Til dette
formalet er det budsjettert med kr 40 000.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgst 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann og
avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige a ansla. Vi
opplevde sveert lave energikostnader i 2020, det antas at disse vil gke til samme niva
som for 2018/19. Sameiet har vedtatt fellesmaling av varmtvann, noe som medfarer
lavere kostnader i regnskapet.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med ca kr 150 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Borghaven Sameiet.

Lan
Borghaven Sameiet har ikke lan.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 9 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.21.
Andel til dekning av internett ble regulert ned til kr 129 per maned fra samme dato.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i Sameiet Borghaven
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Borghaven.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
e Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
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|IBDO

regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nagdvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur".
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Borghaven Sameiet

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5034692 4822562 5086000 4162000
Andre inntekter 3 881 503 115 859 35 000 40 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5916195 4938421 5121000 4202000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -33 417 -32 430 -33 500 -34 500
Styrehonorar 5 -237000 -230000 -237000 -245000
Revisjonshonorar 6 -12 265 -12 900 -15 000 -15 000
Forretningsfgrerhonorar -166 983 -162 278 -167 000 -172 000
Konsulenthonorar 7 -216 226 -42 383 -85 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -1886743 -880274 -920000 -1319 000
Forsikringer -396 127 -352 073  -396 000  -451 000
Kommunale avgifter 9 -704925  -652470 -707 000 -713 000
Energi/fyring 10 -711029 -1240696 -1385000 -350 000
TV-anlegg/bredband -283920 -283920 -292000 -215000
Andre driftskostnader 11 -753 763 -638 324 -710 000 -687 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5402 398 -4527 748 -4947500 -4 251500
DRIFTSRESULTAT 513 797 410 673 173 500 -49 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 52 276 58 942 20 000 50 000
Finanskostnader 13 -13 -53 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 52 263 58 889 20 000 50 000
ARSRESULTAT 566 061 469 562 193 500 500
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 566 061 469 562
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Borghaven Sameiet

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 310 5 007
Kundefordringer 17 003 0
Forskuddsfarte kostnader 0 396 127
Andre kortsiktige fordringer 14 22 052 0
Driftskonto OBOS-banken 400 477 961 592
Sparekonto OBOS-banken 2410 559 806 390
SUM OML@PSMIDLER 2 850 400 2169 115
SUM EIENDELER 2 850 400 2169115
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2107 151 1541 090
SUM EGENKAPITAL 2107 151 1541 090
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 55 601 54 221
Leverandgrgjeld 59 996 563 804
Annen Kortsiktig gjeld 15 627 652 10 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 743 249 628 025
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 850 400 2169 115
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 12.02.2021
Styret i Sameiet Borghaven

Kristoffer Roheim Justad/s/ Thomas Salberg Hafstad/s/ Stale Bordal Kristoffersen/s/

Christian Brun Lakkeberg/s/ Henriette Moen/s/
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10 Borghaven Sameiet

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over

driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 336 992
Internett 291 900
Garasje 246 000
Dugnad 92 800
Strgm elbil 52 800
Parkering 8 200
Nedbetaling garasje 7 000
Strgm/Lys 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 036 292
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -1 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5034 692
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 1150
Adm.gebyr 250
El-bil ladepunkt 11 146
Ekstraordineer innkreving for montering av malere 763 805
Noderom 99 152
Schindler AS, sikkerhetskontroll 6 000
SUM ANDRE INNTEKTER 881 503
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -33 417
SUM PERSONALKOSTNADER -33 417

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 237 000.

| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 2 749, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 12 265.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Advokathonorar, OBOS Advokatene -13 656
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -23 064
ARCASA Arkitekter AS -6 124
Consea AS -51 750
OPAK AS -31 603
Multiconsult Norge AS -90 028
SUM KONSULENTHONORAR -216 226
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Borghaven Sameiet

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Brunata, montering av malere -613 748
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -613 748
Drift/vedlikehold bygninger -404 574
Drift/vedlikehold VVS -133 442
Drift/vedlikehold elektro -195 598
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -14 912
Drift/vedlikehold heisanlegg -124 602
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -131 768
Drift/vedlikehold brannsikring -61 885
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -94 253
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -85 198
Drift/vedlikehold sgppelforbrenningsanlegg -3 349
Kostnader dugnader -23 414
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 886 743
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -419 914
Renovasjonsavgift -285 011
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -704 925
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -59 593
Fjernvarme -651 437
SUM ENERGI / FYRING -711 029
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Borghaven Sameiet

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1625
Container -15 575
Skadedyrarbeid -5 875
Verktay og redskaper (gressklipper) -9 375
Lyspeerer og sikringer -13 935
Vaktmestertjenester -287 901
Vakthold -66 564
Renhold ved firmaer -253 672
Andre fremmede tjenester -40 616
Trykksaker -37 343
Andre kostnader tillitsvalgte -2 749
Andre kontorkostnader -1 765
Porto -9 795
Bankgebyr -5 077
Velferdskostnader -1 895
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -753 763
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 348
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4169
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 108
Kundeutbytte fra Gjensidige 47 155
Andre renteinntekter 496
SUM FINANSINNTEKTER 52 276
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -13
SUM FINANSKOSTNADER -13
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Otis, refusjoner vedr. fakturaer 2020 22 052
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 22 052
NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Purregebyr innbet.service 70
Palgpte kostnader pr. 31.12.2020 -627 723
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -627 652
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14 Borghaven Sameiet

Annen informasjon om sameiet

Styret

Henvendelser til styret kan gjares pa e-post: styret@borghaven.com
Informasjon fra styret legges ut pa sameiets hjemmeside: borghaven.com
Sameiet har ogsa en egen facebookside: facebook.com/borghaven

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. I tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjar de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Borghaven Sameiet har avtale om vaktmestertjeneste med Langrind Eiendomstjenester
AS som kan kontaktes pa TIf: 954 54 947 / 411 43 044 e-post: post@langrindeiendom.no

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for tjenesten selv.

Vektertjeneste
Sameiet har avtale med Proff Security om vakthold. Dersom seksjonseier har behov for
assistanse kan vektertienesten kontaktes pa 23 62 62 62 / 401 02 333.

Renhold
Sameiet har avtale med Royal Renhold om renhold av fellesarealene.

Parkering

Sameiet har 84 garasjeplasser i kjeller, seksjon nummer 141. Det er installert el-bil ladere
for enkelte p-plasser. Det vil bli en ny runde for bestilling av el-bil ladepunkter. Styret vil
orientere om dette naermere.

Ngkler/skilt
Se sameiets nettsider.
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15 Borghaven Sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 83978938.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Internett

Sameiet har en kollektiv avtale med Blix som leverer internett. Den enkelte
seksjonseier ma innga egen avtale med for eksempel Viken / Strim.no / Riks-TV dersom
det er gnskelig med TV.

Fjernvarme og avregning forbruk

Borghaven Sameiet far levert fiernvarme fra Fortum Fjernvarme AS.

Sameiet har inngatt avtale med Brunata om avregning forbruk varme. Malere er installert
og lgsningen vil bli tatt i bruk i lgpet av 2021. Kontakt styret for neermere informasjon.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
Sameiet har inngatt en kraftavtale med Tinde Energi som leverer stram til fellesarealene til
spotprisvilkar.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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16 Borghaven Sameiet

Starre vedlikehold og rehabilitering
2020 Installasjon av vannmalere
Vedlikehold av fasade (dilitasjonsfuge, fikset lekkasje og generelt vedlikehold)
2019 ENGK-tiltak i fellesareal
Bestilt vedlikeholdsrapport
Bytte sirkulasjonsledning i kjeller
2018 Tilrettelegging for el-bil lading
Vasket fasade
Bonet fellesareal
Alle ytterdgrer er justert
Merket opp garasjeplasser
2017 Rens av samtlige ventilatorkanaler samt kontroll av ventilatorhetter
2016 Ferdigstilt maling av oppganger, 10, 12 og 14.
2015 Malt oppgang 16
2014 Malt oppgang 18
2012 Utvendig postkasser flyttet inn i oppgang
2011 Elektromekanisk lassystem
Rekkverk langs sokkelen pa bygningen
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 245 O0O0. Belgpet fremgar av budsjettet for
2021 da godtgjerelsen utbetales etter &rsmgtevedtak. Belgpet er regulert ut i fra en
generell prisutvikling.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 245 000
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Sak 5
Forslag om vedtektsendring av § 8 (Benyttelse og husorden)

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Det har over lang tid vaert problemer med at beboere ikke forholder seg til alminnelige
rutiner for avfallshandtering. Dette pavirker bomiljget sveert negativt. Styret forsgker
etter beste evne & rydde opp og viderefakturere kostnader knyttet til dette. | noen tilfeller
opplever styret at beboere ikke aksepterer utstedt faktura, og styret ensker derfor &
presisere vedtektenes punkter om styrets adgang til & rydde opp, holde orden, og sikre
et godt bomilja.

Vedlagt er noen bilder om hvordan situasjonen gjerne blir.

Forslag til vedtak
Sameiets vedtekter § 8 (Benyttelse og husorden) siste punktum endres til & lyde:

Hvis en beboer forsgpler fellesomréder, eller p& annen méate ikke falger
husordensreglenes punkter om avfallshandtering, kan styret fakturere beboeren for
oppryddingskostnader uten videre varsel. Beslutning om dette tas av styret.

Vedlegg
1. 5556 vedlegg sak styret.pdf
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Sak 6
Utredning av en ny og tryggere ordning for sykkelparkering

Forslag fremmet av: Marit Eskeland
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Det har veert mange sykkeltyverier i bakgarden, og det oppleves som veldig utrygt &
parkere sykler der.

Vi foreslar at det utredes en ny og tryggere ordning for sykkelparkering.

Vil det for eksempel veere mulig & sette opp sykkelstativer i den I&ste ‘tunellen’ under nr
127 Eller gjerde inn et annet omrade under tak?

Det er ganske fullt i sykkelboden i kjelleren, og den er veldig liten for s& mange
leiligheter...

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget og har spilt ballen videre til Hagelaget som vil utrede dette
neermere bade med hensyn til muligheter og kostnader. Det er ogsé stetteordning i Oslo
kommune som kan vurderes i denne sammenheng.

Forslag til vedtak
Vi foreslar at det utredes en ny og tryggere ordning for sykkelparkering.
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Sak 7
Opprettelse av vedlikeholdsfond

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Sameiet har fatt gjennomfert en vedlikeholdsplan, i tillegg til at sameiet har noe midler
pé bok. | dag far sameiet 0,15% p.a rente pé driftskontoen, og 0,65% p.a. rente pa
sparekontoen. Disse rentebetingelser vil neppe endre seg nevneverdig i tiden fremover. |
tillegg sa okte kjerneinflasjonen til 3,0% i januar, noe som ligger noe under Norges Banks
anslag p8 3,3 prosent. S& s&nn sett er inflasjon p& mellom 3-3.3% det vi kan forvente i
tiden fremover.

Dette innebeerer at ndr sameiet da sparer langsiktig p& sparekonto med en rente pé
0,65% p.a., sé taper sameiet penger pé dette ved at pengenes kjgpekraft spises opp
av inflasjonen over tid. Til illustrasjon var 10,000 kr en betydelig sum p& 60-tallet, men
i dag er representerer ikke 10,000 kr p8 langt neer den samme verdien. Inflasjonen her
har spist opp verdien, og eksempelet viser at hvis en da har hatt 10,000 kr over tid i

en spareform som ikke klarer & henge med pé inflasjonsutviklingen, taper man pé dette.
Pengemenden forblir riktig nok den samme, men kjgpekraften til pengemenden svekkes
betydelig og gér pa et tap. Det eri tillegg slik at sameiet ma skatte av renteinntekter,
noe som innebzerer at den effektive sparerenten, hensyntatt skatt p8 renteinntekter,

da ligger under 0,65% p.a. p8 sparekontoen. Og hvis sameiet skal ha et langsiktig
vedlikeholdsfond hvor enkelte tiltak ligger langt frem i tid, s8 vil det veere sveert negativt
om sameiet har lagt opp til en spareform hvor vi arlig gér pé tap. Tenk pé situasjonen for
de 10,000 kr fra 1960-tallet.

Slik situasjonen ser ut i skrivende stund, f&r sameiet, noe forenklet, en realavkastning pa
-2,5%. Sameiet er med andre ord garantert tap i realavkastning, og dermed garantert &
tape kjopekraft pad banksparing.

Styret ser det som lite gunstig & tape kjgpekraft, og har styret har derfor fremmet

dette forslag som gér ut pé at sameiet bar kunne organisere vedlikeholdetfondet

pa en slik mate som gjer at det mulig at sameiets midler som et minimum klarer &
bevare kjgpekraften, etter at man har tatt hensyn til inflasjon og skatt pé renteinntekter.
Dette forslaget vil ivareta behovet for & bevare kjopekraften pé en trygg méte uten
noen form for spekulasjon. Og dette er noe som det ikke er mulig & oppnd med
banksparing slik situasjonen er i dag. Styret foreslar derfor at sameiet bor f& anledning
til & sette inn deler av oppsparte midler inn i trygge spareprodukter med sveert lav risiko,
forvaltet av serigse norske foretak. En slik serigs leverander av spareprodukter er KLP,
Kommunal Landspensjon. De har en rekke ulike egnede spareprodukter som har lav
risiko, og dermed ogsé lav avkastning, men forventet avkastning tilstrekkelig til & bevare
kjspekraften i vedlikeholdsfondet.

Hva er sannsynligheten for & tape penger/kjgpekraft med en slik lasning styret legger
opp til? Husk at med banksparing s& er sannsynligheten for at vedlikeholdsfonet taper
kjgpekraft naer 100%. Ved banksparing far sameiet en negativ realavkastning p& mer

enn -2,5% pé& grunn av lave renter i banken, inflasjon p& mellom 3-3.3%, og at sameiet
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mé& skatte av renteinntekter fra banksparing. KLP sine produkter som styret foreslar,

er derimot tilpasset en bestemt sparehorisont, og her sier KLP at det er ca. 85-95 %
sannsynlighet for positiv avkastning ved utlgpet av perioden (definert som den korteste
delen av det tidsintervallet fondspakkene er ment for, dvs. 2 &r).

Med andre ord, en negativ realavkastning i banksparing versus 85-95% sannsynlighet
for positiv avkastning hos de foreslatte lzsningene i KLP. | tillegg stiger sannsynligheten
for positiv avkastning jo lengre sparingen foregér utover tilpasset sparehorisont.

Og her har sameiet en lang tidshorisont, som gar forbi de 2-5 &rene som KLP som
minimum anbefaler. Det er derfor sparehorisonten som avgjer utfallet. Med andre ord
er det med en lgsning slik styret legger opp til, sveert sannsynlig (85-95%) at sameiet
sitter igjen med positiv avkastning, og sikrer kjgpekraften i vedlikeholdsfondet, mens
med pengene pé bok hos banken s& er sannsynligheten for ikke & bevare kjgpekraften
nesten garantert.

Det er ogsé et viktig poeng & spre innskudd over tid. P4 den méten kan man glatte ut
tilfeldig svingninger fra ar til &r og gjere sparingen mer forutsigbar.

| dag klassifiseres risiko i spareprodukter p& en skala fra 1til 7. Dette er en europeisk,
lovpé&lagt risikoindikator for spareprodukter i et rammeverk som heter UCITS. Skalaen,
som gar fra 1til 7, star i spareproduktets ngkkelinformasjonsdokument (KIID). Alle
UCITSfond mé beregne risikoklassifiseringen p& samme maéte, for & gjere det enklere

& sammenligne ulike fond og fondsforvaltere for potensielle kunder. Ved valg av
spareprodukter som har risikoklassifisering 2/7 eller 3/7, er dette derfor spareprodukter
som har lav risiko, men ogsé lav forventet avkastning. Forventet avkastning vil uansett
antas 8 veere bedre enn den negative realavkastningen som man er garantert ved
banksparing.

Det m& poengteres at styret ikke gnsker & sette av ménedlige midler til sparing og blien
selveiende formuesmasse eller at vi skal drive med tvungen sparing for vares sameiere,
men styret tenker heller at hvis vi f.eks er flinke til & reforhandle noen leverandgravtaler,
gjer noen lure grep som sparer inn penger, eller f.eks far ekstra leieinntekter pa de
MC-parkeringsplassene eller nodelokasjonsrommet (som i dag er leid ut til Viken Fiber)
sé kan vi jo sette av disse pengene til langsiktig vedlikehold i vedlikeholdsfondet.

Hva om sameiet trenger pengene umiddelbart, f.eks at det oppstar en situasjon som
gjer styret mé gjere et innhugg i vedlikeholdsfondet? Her vil utbetaling i forbindelse
med innlgsning normalt skje innen 2-3 virkedager. Produktene innebaerer derfor ikke at
sameiet l8ser pengene, og det er derfor heller ikke noen szerlig risiko for at sameiet ikke
kommer seg ut nér vi en dag skulle trenge pengene.

Alt i alt ser styret at en slik lgsning vil kunne bidra positivt i arbeidet med & holde
bygningsmassen i god stand. | tillegg kan det ogsa tenkes at nar potensielle kjgpere ser at
styret har en konkret vedlikeholdsplan som faktisk falges opp med langsiktig finansiering
i en form som ikke tapper vedlikeholdsfondet for kjgpekraft, s& kan det spille positivt inn
p& omsetningsverdien til leiligheter i sameiet.

Styrets innstilling
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Styret instiller at forslaget vedtas

Forslag til vedtak

Sameiet skal ha et vedlikeholdsfond. Sameiet finansierer vedlikeholdsfondet ved &
avsette midler i produkter fra KLP. Sameiets vedtekter & 10 "Vedlikeholdsfond" endres
til & lyde: "Det er opprettet et vedlikeholdsfond".
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Sak 8
Fullmakt til styret for & gjere innskudd i vedlikeholdsfondet

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Denne saken krever at sak 7, opprettelse av vedlikeholdsfond, blir vedtatt.

For 8 kunne foreta innskudd i det foreslatte vedlikeholdsfondet, trenger styret en fullmakt
av &rsmgtet for & gjere dette.

Nedenfor kan dere stemme pa hvilket alternativ av fullmakten dere gnsker & gi styret.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at &rsmatet gir styret fullmakt til & avsette midlerivedlikeholdsfondet
i KLP Kort Horisont, vedtak 1.

Forslag til vedtak 1

For & opprette vedlikeholdsfondet, gis styret fullmakt av &rsmetet til & gjere innskudd i
KLP Kort Horisont, sparehorisont minimum 2-5 &r, risikoindikator 3/7. Vedlagt forslaget
er ngkkelinformasjon (KIID) til KLP Kort Horisont.

Vedtaket innebzerer at det legges til en setning i sameiets vedtekter § 10 som lyder:

"Vedlikeholdsfondet avsetter midler ved innskudd i KLP Kort Horisont. Uttak av midler fra
vedlikeholdsfondet gjeres av styret i samrédd med forretningsfarer basert pé gjeldende
vedlikeholdsplan, og etter &rsmetets prioriteringer.”

Forslag til vedtak 2

For & opprette vedlikeholdsfondet, gis styret fullmakt av &rsmegtet til & gjere innskudd
i KLP Natid, sparehorisont minimum 2-5 &r, risikoindikator 2/7. Vedlagt forslaget er
nekkelinformasjon (KIID) til KLP Kort Horisont.

Vedtaket innebzerer at det legges til en setning i sameiets vedtekter § 10 som lyder:

"Vedlikeholdsfondet avsetter midler ved innskudd i KLP Natid. Uttak av midler fra
vedlikeholdsfondet gjeres av styret i samrédd med forretningsfarer basert pé gjeldende
vedlikeholdsplan, og etter &rsmeatets prioriteringer"

Vedlegg
1. KLP_KortHorisont.pdf

2. KLP_Natid.pdf
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Ngkkelinformasjon
Dokumentet gir nakkelinformasjon om dette verdipapirfondet. Dette er ikke markedsfaringsmateriell. Informasjonen er lovpélagt for & hjelpe deg
til & forsta fondets kjennetegn og risikoen ved & investere i fondet. Du anbefales & lese ngkkelinformasjonen sa du kan ta en velfundert

beslutning om du vil tegne andeler i fondet.

KLP Kort Horisont

Malsetting og investeringsstrategi

ISIN: NO0010788029

KLP Kapitalforvaltning AS
Organisasjonsnummer:
968437666

Maélsetting: KLP Kort Horisont har som malsetting 4 holde en
aktiva-allokering pa 82% i renteinvesteringer og 18% i
aksjeinvesteringer.

Investeringsstrategi: KLP Kort Horisont investerer i to
underliggende fond: KLP N&tid (ca. 82%) og KLP Framtid (ca.
18%). Fordelingen mellom underfondene men kan svinge med
inntil +/- 3 prosentpoeng i forhold til ovenevnte fordeling.

Referanseindeks: Fondets referanseindeks er underfondenes
referanseindekser multiplisert med malvekten de har i KLP
Natid.

Investeringsperiode: Fondet er beregnet pa andelseiere som har
en kort investeringshorisont.

Samfunnsansvar: Alle investeringer gjgres i samsvar med KLP-
fondenes retningslinjer for ansvarlige investeringer. Fondet

Risiko- og avkastningsprofil

investerer ikke i selskaper som star pd KLP-fondenes liste over
ekskluderte selskaper.

Utbytte: Fondets skattemessige resultat deles ut til
andelseierne. Resultatet tildeles i form av nye andeler per. 31.
desember hvert ar.

Handel: Fondsandeler kan normalt handles alle virkedager,
forutsatt at relevante barser er &pne. Ved tegning av andeler
far k. 13.00 far du fondskurs samme dag, sé fremt vi har
mottatt betaling pa fondets konto samt ngdvendig
dokumentasjon. Ved innlgsning far klokken 13.00 far du
fondskurs samme dag. Utbetaling i forbindelse med innlgsning
vil normalt skje innen 2-3 virkedager. Minsteinnskudd ved
farste tegning er 3.000 kroner. Ménedlige spareavtaler er
tilgjengelig fra 500 kroner pr. maned.

-l Llavrisiko Hoy risiko [

1 2

. ¢ 5 s

Risikoskalaen ovenfor viser sammenhengen mellom risiko og
mulig avkastning ved investering i fondet. Fondets risikoniva er
basert pa svingninger i fondets kurs siste fem ar. Der fondets
historikk er kortere enn fem &r, er fondets referanseindeks
benyttet.

Historiske tall er ikke en sikker indikator for fondets
fremtidige risikoniva. Fondets risikoniva kan endre seg over
tid. Risikoniva 1 innebaerer ikke at investeringen er risikofri.
Uvanlige markedsforhold eller uforutsette hendelser kan fare
til starre kurssvingninger enn risikonivaet indikerer.

Falgende risikofaktorer er ikke dekket av indikatoren, men er
av vesentlig betydning for fondet: kredittrisiko, forvalterrisiko,
likviditetsrisiko, operasjonell risiko og motpartsrisiko.

Kredittrisiko er risikoen for at en lantaker eller bank ikke kan
oppfylle sine forpliktelser, som for eksempel & betale lgpende
renter eller & tilbakebetale lanet.

Forvalterrisiko er risikoen for at forvalter oppnéar en lavere
avkastning enn referanseindeksen, som fglge av awvik fra
denne.

Likviditetsrisiko er risikoen for at fondets plasseringer ikke
kan bli omsatt innen rimelig tid til gjeldende markedspris.

Operasjonell risiko er risikoen for tap som fglge av svikt i
interne prosesser, menneskelige feil eller systemfeil.

Motpartsrisiko er risikoen for at en megler, depotbank eller
annen motpart ikke kan oppfylle sine forpliktelser, som for
eksempel & utbetale verdien av en derivatkontrakt.

Fondet og KLP Kapitalforvaltning AS er registrert i Norge og regulert av FinanstiIsynef.jﬁeﬁnve%ﬁkelinformasjonen er korrekt per 13. januar 2021.



KLP Kort Horisont

Kostnader

Det arlige forvaltningshonoraret som betales til
forvaltningsselskapet, dekker kostnader i forbindelse med
forvaltning, administrasjon og markedsfaring.
Forvaltningshonoraret reduserer fondets avkastning.

Kostnader som belastes ved kjgp og salg.
Tegningsgebyr
Innlgsningsgebyr

Arlige kostnader
Lepende kostnader 0.22%

Resultatavhengig gebyr

Historisk avkastning

| fond med tegnings- og innlgsningsgebyrer, gar disse i sin
helhet til 4 dekke fondets transaksjonskostnader ved
verdipapirhandel.

Fondet benytter svingprising for @ dekke fondets
transaksjonskostnader i forbindelse med kjgp og salg av
andeler.
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B KLP Kort Horisont Referanseindeksen er sammensatt

av referanseindeksene for

Praktisk Informasjon

Historisk avkastning er ingen garanti for framtidig avkastning.
Framtidig avkastning vil bl.a. avhenge av markedsutviklingen,
forvalters evne til & falge markedet, fondets risiko, samt
kostnader ved tegning, forvaltning og innlgsning.
Avkastningen kan bli negativ som fglge av kurstap.

Fondet er denominert i NOK. Noen av aksjeunderfondene
endret referanseindekser fra indekser justert for ESG-
ekskluderinger til ujusterte standard markedsindekser fra 1.
juli 2019. Noen av de norske renteunderfondene endret
referanseindekser 1. juli 2018. KLP Obligasjon Global endret
referanseindeks 1. juli 2019.

Depotmottaker; Handelsbanken NUF avdeling av Svenska
Handelsbanken AB er depotmottaker for dette fondet.

Mer informasjon: Mer informasjon om fondet finnes pa norsk i
prospekt, vedtekter, halvarsrapporter og arsrapporter. Alt er
tilgjengelig kostnadsfritt pa var nettside (www.klp.no). For
ytterligere informasjon, kontakt oss pa tlf. 55 54 85 00 eller
fond@klp.no.

Kursinformasjon: Fondets verdi beregnes daglig basert pa
markedsverdien av de verdipapirene fondet eier. Fondskursen
publiseres pa Oslo Bars, i ledende aviser og hos Morningstar.

Skattelovgivning - for privatpersoner: Nar fondet gar med
skattemessig overskudd, utbetales utbytte ved arsskiftet i
form av nye andeler (antall andeler i fondet gker) til de som er
andelseiere pr. 31.12. Dette regnes som skattepliktig inntekt
pa linje med renteinntekter. Verdien av andelene blir lagt til
kostprisen slik at andelseieren ved senere salg av andelene
skal unnga dobbelbeskatning. P4 grunn av dette vil fondets
avkastning for dret som helhet se negativ ut, men
andelseieren har altsa fatt flere andeler uten & betale for
dette.

Ansvarsfraskrivelse: KLP Kapitalforvaltning kan kun holdes
ansvarlig for opplysninger i ngkkelinformasjonen som er
villedende, ungyaktig eller inkonsistent i forhold til
opplysninger i prospektet.

Fondsinformasjon: Fondets minsteinnskudd ved farste tegning
er 3000 kr. Manedlig spareavtale er tilgjengelig fra 500 kr. pr.
maned.

Fondet og KLP Kapitalforvaltning AS er registrert i Norge og regulert av FinanstiIsynef.jﬁeﬁr\]/e%ﬁkelinformasjonen er korrekt per 13. januar 2021.



die

Ngkkelinformasjon
Dokumentet gir nakkelinformasjon om dette verdipapirfondet. Dette er ikke markedsfaringsmateriell. Informasjonen er lovpélagt for & hjelpe deg
til & forsta fondets kjennetegn og risikoen ved & investere i fondet. Du anbefales & lese ngkkelinformasjonen sa du kan ta en velfundert

beslutning om du vil tegne andeler i fondet.

KLP Natid

Malsetting og investeringsstrategi

ISIN: NO0010780539

KLP Kapitalforvaltning AS
Organisasjonsnummer:
968437666

Maélsetting: KLP Natid har som malsetting & gi en bred
eksponering mot rentemarkedene i Norge og globalt.

Investeringsstrategi: KLP Natid investerer i seks underliggende
fond: KLP Pengemarked (ca. 18%), KLP FRN (ca. 18%), KLP
Obligasjon 1 &r (ca. 18%), KLP Obligasjon 5 ar (ca. 8%), KLP
Kredittobligasjon (ca. 13%) og KLP Obligasjon Global | (ca.
25%). Fordelingen mellom underfondene men kan svinge med
inntil +/- 3 prosentpoeng i forhold til ovennevnte fordeling.

Referanseindeks: Fondets referanseindeks er underfondenes
referanseindekser multiplisert med malvekten de har i KLP
Natid.

Investeringsperiode: Fondet er beregnet pa andelseiere som har
en kort investeringshorisont.

Samfunnsansvar: Alle investeringer gjgres i samsvar med KLP-
fondenes retningslinjer for ansvarlige investeringer. Fondet

Risiko- og avkastningsprofil

investerer ikke i selskaper som star pd KLP-fondenes liste over
ekskluderte selskaper.

Utbytte: Fondet betaler ikke utbytte til andelseierne. Utbytte
som tilfaller fondet blir reinvestert og inngdr i fondets
andelsverdi.

Handel: Fondsandeler kan normalt handles alle virkedager,
forutsatt at relevante barser er &pne. Ved tegning av andeler
far k. 13.00 far du fondskurs samme dag, sé fremt vi har
mottatt betaling pa fondets konto samt ngdvendig
dokumentasjon. Ved innlgsning far klokken 13.00 far du
fondskurs samme dag. Utbetaling i forbindelse med innlgsning
vil normalt skje innen 2-3 virkedager. Minsteinnskudd ved
farste tegning er 3.000 kroner. Ménedlige spareavtaler er
tilgjengelig fra 500 kroner pr. maned.
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Risikoskalaen ovenfor viser sammenhengen mellom risiko og
mulig avkastning ved investering i fondet. Fondets risikoniva er
basert pa svingninger i fondets kurs siste fem ar. Der fondets
historikk er kortere enn fem ar, er fondets referanseindeks
benyttet.

Historiske tall er ikke en sikker indikator for fondets
fremtidige risikoniva. Fondets risikoniva kan endre seg over
tid. Risikoniva 1 innebaerer ikke at investeringen er risikofri.
Uvanlige markedsforhold eller uforutsette hendelser kan fare
til stgrre kurssvingninger enn risikonivaet indikerer.

Falgende risikofaktorer er ikke dekket av indikatoren, men er
av vesentlig betydning for fondet: kredittrisiko, forvalterrisiko,
likviditetsrisiko, operasjonell risiko og motpartsrisiko.

Kredittrisiko er risikoen for at en lantaker eller bank ikke kan
oppfylle sine forpliktelser, som for eksempel & betale lgpende
renter eller & tilbakebetale lanet.

Forvalterrisiko er risikoen for at forvalter oppnar en lavere
avkastning enn referanseindeksen, som fglge av awvik fra
denne.

Likviditetsrisiko er risikoen for at fondets plasseringer ikke
kan bli omsatt innen rimelig tid til gjeldende markedspris.

Operasjonell risiko er risikoen for tap som fglge av svikt i
interne prosesser, menneskelige feil eller systemfeil.

Motpartsrisiko er risikoen for at en megler, depotbank eller
annen motpart ikke kan oppfylle sine forpliktelser, som for
eksempel & utbetale verdien av en derivatkontrakt.

Fondet og KLP Kapitalforvaltning AS er registrert i Norge og regulert av FinanstiIsynet‘.jae?lnve%ﬁkelinformasjonen er korrekt per 13. januar 2021.



KLP Natid

Kostnader

Det arlige forvaltningshonoraret som betales til
forvaltningsselskapet, dekker kostnader i forbindelse med
forvaltning, administrasjon og markedsfaring.
Forvaltningshonoraret reduserer fondets avkastning.

Kostnader som belastes ved kjgp og salg.
Tegningsgebyr
Innlgsningsgebyr

Arlige kostnader
Lepende kostnader 0.22%

Resultatavhengig gebyr

Historisk avkastning

| fond med tegnings- og innlgsningsgebyrer, gar disse i sin
helhet til 4 dekke fondets transaksjonskostnader ved
verdipapirhandel.

Fondet benytter svingprising for @ dekke fondets
transaksjonskostnader i forbindelse med kjgp og salg av
andeler.
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B KLP Natid Referanseindeksen er sammensatt

av referanseindeksene for

Praktisk Informasjon

Historisk avkastning er ingen garanti for framtidig avkastning.
Framtidig avkastning vil bl.a. avhenge av markedsutviklingen,
forvalters evne til d falge markedet, fondets risiko, samt
kostnader ved tegning, forvaltning og innlgsning.
Avkastningen kan bli negativ som fglge av kurstap.

Fondet er denominert i NOK. Noen av de norske
renteunderfondene endret referanseindekser fra 1. juli 2018.
KLP Obligasjon Global endret referanseindeks 1. juli 2019.

Depotmottaker: Handelsbanken NUF avdeling av Svenska
Handelshanken AB er depotmottaker for dette fondet.

Mer informasjon: Mer informasjon om fondet finnes pa norsk i
prospekt, vedtekter, halvarsrapporter og arsrapporter. Alt er
tilgjengelig kostnadsfritt pa var nettside (www.klp.no). For
ytterligere informasjon, kontakt oss pa tIf. 55 54 85 00 eller
fond@xkIp.no.

Kursinformasjon: Fondets verdi beregnes daglig basert pa
markedsverdien av de verdipapirene fondet eier. Fondskursen
publiseres pa Oslo Bars, i ledende aviser og hos Morningstar.

Skattelovgivning - for privatpersoner: Nar fondet gar med
skattemessig overskudd, utbetales utbytte ved arsskiftet i
form av nye andeler (antall andeler i fondet gker) til de som er
andelseiere pr. 31.12. Dette regnes som skattepliktig inntekt
pa linje med renteinntekter. Verdien av andelene blir lagt til
kostprisen slik at andelseieren ved senere salg av andelene
skal unnga dobbelbeskatning. Pa grunn av dette vil fondets
avkastning for dret som helhet se negativ ut, men
andelseieren har altsa fatt flere andeler uten & betale for
dette.

Ansvarsfraskrivelse: KLP Kapitalforvaltning kan kun holdes
ansvarlig for opplysninger i ngkkelinformasjonen som er
villedende, ungyaktig eller inkonsistent i forhold til
opplysninger i prospektet.

Fondsinformasjon: Fondets minsteinnskudd ved farste tegning
er 3 000 kr. Manedlig spareavtale er tilgjengelig fra 500 kr. pr.
maned.

Fondet og KLP Kapitalforvaltning AS er registrert i Norge og regulert av FinanstiIsynef:.sBeﬁr\{e%ﬁkelinformasjonen er korrekt per 13. januar 2021.



Sak 9
Valg av valgkomite for 1 ar

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Henriette Moen foreslas som valgkomite for 1 &r. Dersom noen andre @nsker & bidra
sammen med Henriette i dette arbeidet, bes de melde seg til styret.

Forslag til vedtak
Henriette Moen velges som valgkomite for 1 &r.
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Sak 10
Valg av tillitsvalgte
Felgende styreroller star pé valg.

Informasjon om valget

Litt om Frederik, nytt styremedlem: 25 &r og bor med kjeeresten min her i sameiet. Her
har vibodd i snart 21/2 &r og stortrives. Jeg jobber hos Tesla p8 Skayen som Advisor og
har gjort det i ogsé rundt 21/2 n&. | tillegg driver jeg mitt eget klesmerke p& fritiden. Som
person vil jeg si jeg er positiv og entusiastisk, har mange interesser og liker veldig godt
& leere om nye ting - spesielt ting jeg interesserer meg for, som fx forretning, eiendom
(noe jeg h8per & kunne laere mye mer om ved & sitte her!).

Litt om Monica Haugen, ny vara i styret: Bor i Eiriks gate 18 sammen med samboer og
katten var. Vi flyttet inn i november 2019 og trives veldig godt i Borghaven. 32 &r og
jobber i markedsavdelingen til BORI BBL.

Valg av styreleder
Falgende stiller til valg som styreleder:

e Kristoffer Roheim Justad (2 &r)

Valg av 2 styremedlemmer
Falgende stiller til valg som styremedlemmer:

e Frederik Rasmussen (2 &r)

* Thomas Salberg Hafstad (2 &r)

Valg av varamedlem
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Monica Haugen (18r)
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver

Det arlige 8rsmgatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmotet

e Treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til &rsmotet

e Godkjenne fakturaer til betaling

e Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

e Foreta ngdvendige regulering av felleskostnader

e Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljatiltak og andre driftsoppgaver
e Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngd driftsavtaler

e Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle sgknader om bruksoverlating/utleie

e P&se at vedtekter og husordensregler overholdes

e Behandle klagesaker

 |vareta henvendelser fra beboere

e Sgrge for at styremgter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det feres protokoll fra
styremgtene

¢ |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordineere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsferers oppgaver
OBOS eri henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

e Effektiv innkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og gkonomistyring
e Lgpende regnskapsfersel og utarbeide arsregnskap
e Oversende ngdvendige oppgaver til myndighetene

e Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

e Oppgi leilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ |vareta eventuell forkjgpsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

e Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/arsmgte
* Oppfoelging av vedtak i styremeater/generalforsamling/arsmeate

e Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



