== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 456 256
Eiersekgonssameie
SAMEIET BORGHAVEN
Dronning Eufemias gate 16
0191 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hilde Sofie Stalheim
26.02.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 04.11.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5044 815 4395219
Sum inntekter 5044 815 4395 219
K ostnader

L gnnskostnad 289 244 279 545
Annen driftskostnad 4243 028 5065 652
Sum kostnader 4532 271 5345 197
Driftsresultat 512 543 -949 978

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 61784 54 055
Sum finansinntekter 61784 54 055
Annen finanskostnad 129

Sum finanskostnader 129 5
Netto finans 61 655 54 050
Ordinaert resultat far skattekostnad 574 199 -895 927
Ordinaert resultat etter skattekostnad 574 199 -895 927
Arsresultat 574 199 -895 927
Totalresultat 574 199 -895 927

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 574 199 -895 927
Sum overfaringer og disponeringer 574 199 -895 927
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 600 000

Sum finansielle anleggsmidler 600 000 0
Sum anleggsmidler 600 000 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 11484 3806
Andre fordringer 79 459 44 623
Sum fordringer 90 943 48 429
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1727 865 1658 712
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1727 865 1658 712
Sum omlgpsmidler 1818 807 1707 141
SUM EIENDELER 2418807 1707 141

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1785422 1211223
Sum opptjent egenkapital 1785422 1211223
Sum egenkapital 1785422 1211223
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 564 208 397 387
Annen kortsiktig gjeld 69 177 98 531
Sum kortsiktig gjeld 633 385 495918
Sum gjeld 633 385 495918
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2418 807 1707 141
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 358706

987 456 256
Eierseksjonssameie

SAMEIET BORGHAVEN

v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde Sofie Stalheim
26.02.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.11.2024 kI 11:17
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Organisasjonznr: 987 456 256
SAMETET BORGHAVEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 044 815 4 395 219
Sum inntekter 5 044 815 4 395 219
Kostnader

Lennskostnad 289 244 279 545
Annen driftskostnad 4 243 028 5 065 652
Sum kostnader 4 532 271 5 345 197
Driftsresultat 512 543 -849 978
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 61 784 54 055
Sum finansinntekter 61 784 54 055
Annen finanskostnad 129 5
Sum finanskostnader 129 5
Netto finans 61 655 54 050
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 574 199 -895 927
Ordinert resultat etter

skattekostnad 574 199 -895 927
Arsresultat 574 199 -895 927
Totalresultat 574 199 -895 927

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 574 199 -895 927

Sum overferinger og

disponeringer 574 199 -895 927
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 987 456 256 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 987 456 256
SAMETET BORGHAVEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 600 000

Sum finansielle

anleggsmidler 600 000 o]
Sum anleggsmidler 600 000 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 11 484 3 BO06
Andre fordringer 79 459 44 623
Sum fordringer 90 943 48 429
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 727 865 1 658 712
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 727 865 1 658 712
Sum omlepsmidler 1 818 807 1 707 141
SUM EIENDELER 2 418 807 1 707 141

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 987 456 256 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 1 785 422 1 211 223
Sum opptjent egenkapital 1 785 422 1 211 223
Sum egenkapital 1 785 422 1 211 223
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 564 208 397 387
Annen kortsiktig gjeld 69 177 98 531
Sum korteiktig gjeld 633 385 495 918
sum gjeld 633 385 495 918
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 418 807 1 707 141

Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 987 456 256 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 987 456 256
SAMETET BORGHAVEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Borghaven Sameiet

Digitalt &rsmete avholdes 23. februar - 26. februar 2023

Selskapsnummer: 5556

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Borghaven Sameiet

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen épner 23. februar kl. 09:00 og lukker 26. februar kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5556

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av styrehonorar

5. Innkjep av nytt nakkelsystem

6. Forslag til redaksjonell endring av sameiets vedtekter

7. Forslag fullmakt Garasjetiltak

8. Forslag vedtektsendring seppelrydding

9. Kombinert vedtektsendring og fullmakt for plassering i KLP Likviditet

10. BEBOERFORSLAG: Forslag om & tillate salg av garasjeplasser til personer som ikke
er seksjonseier i sameiet

1. Valg av tillitsvalgte
12. Har du spersmal til styret? Diskuter her

Med vennlig hilsen,

2av 92
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Styret i Borghaven Sameiet

3av 92
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Arsmatet er lovlig innkalt, og mateinnkallingen er godkjent

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Sjur Anda og Guri Kristine Tveito er valgt som protokollvitner.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapitalen.

Vedlegg
1. 5556 Innkallingen m regnskap og revisjonsberetning 1.pdf

4 av 92
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Sak 4
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 271 245. Belepet gjelderfor perioden 2022/-23,
og etter fast praksis er regulert mot fjoréret.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 271 245,

Sak 5
Innkjep av nytt nekkelsystem

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Sameiet Borghaven har et eldre 18ssystem fra leveranderen dormakaba. Over tid har
dette systemet begynt & bli slitt og det krever en del vedlikehold. Flere beboere har
allerede blitt berart ved at 1&ser ikke fungerer og at det ofte tar tid & & deler til 8 utbedre
feilen. Dette er, og vil fortsette & veere en utfordring, da dormakaba skal utfase systemet
vart innen kort tid og det stadig blir feerre reservedeler 8 cppdrive. Dette gjelder ogsa
oppdatering av programvaren som statter systemet. Det er derfor kritisk at vi allerede
n& planlegger for utskifting av systemet fer en akutt situasjon oppstér og vi i verste fall
ikke fr lagt til nye nekler eller at |&ser slutter & fungere.

Vi har derfor, ssmmen med vér lasesmed, undersekt hvilke systemer som finnes i
markedet og som passer til vart bruk. | utvelgelse av nytt system har vi blant annet
vektlagt funksjonalitet, oppgraderingsmuligheter, smidighet ved bestilling av nye nakler,
vedlikeholdsbehov og at systemet vil bli oppdatert i mange ar fremover.

Etteren gjennomgang av |4ssystemer har vilandet pa at iloq s5-serien er et godt system
som vil tilfredsstille de behovene vi har i sameiet og det vil ogsé imetekomme vére

fremtidige behov.

| dagens situasjon tar det ofte opptil tre uker fra en nekkel bestilles til den er klar for
utlevering, med det nye systemet vil utlevering av ny nekkel kunne skje uten opphold.

PDnsker du & lese mer om systemet finnes informasjon pa: https://www.ilog.com/nb/

Vi har ikke fastsatt dato for innkjep av nytt system, men hari forslaget lagt til grunn at
utskiftning vil skje innen to ar. Ved & planlegge for dette kan vi agere raskt hvis en kritisk

5av 92
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situasjon skulle oppst8, samtidig som vi far tid til & vurdere flere leverandererav systemet
og dermed fa en konkurransedyktig pris.

Pr. n& har viinnhentet ett tilbud, fra Viken L8s og Sikkerhet AS. Tilbudet vi fikk hadde 30
dagers varighet, og har dermed géatt ut pa dato. Men det gir css en viss formening om
hvor mye et nytt system vil koste for var bygningsmasse.

Dette er hva som fremgikk av tilbudet fra Viken Las og Sikkerhet AS:

Pris p& komplett iloq s5 system ferdig montert er kr 450 000, - + mva (totalt kr 562 500),
dette gjelder for kortlesere pé 8 av ytterdarene, samt sylindre i 16 inngangsderer og 15
innerderer.

| tillegg farvi: 3 nekler til hver leilighet, 30 nekler i reserve, programmeringsutstyr,
montering og pregrammering.

Videre vil bestilling av ytterligere ferdig programmert nakler koste kr 560 (mot kr 750
n&).

Det vil tilkomme lisens for systemet som indeksreguleres &rlig.
Lisens pr. 2023: Kortleser GSM kr 1625 X 8 stk totalt kr 13 000.
Sylindre (opptil 100 stk) kr 2 500

Vi betaler ikke lisens pé vért ndvaerende lassystem, men mener at dette er en utgift vi vil
sparerinn ved at vi vil fa lavere vedlikeholdskostnader pa det nye systemet (ogsé over
tid).

| tilbudet var det ogsé lagt ved tilvalg den enkelte beboer kunne velge hvis det var
enskelig. For sylinder i egen der var prisen satt til kr 5125 ferdig montert og sylinder
i postkasse ferdig montert

kr4 O0Q. Det ville ogsé vaere mulig 8 kjepe hengelss til bod som gér pad samme nekkel,
her var ikke pris oppgitt. (Dette tilbudet gjelder kun ved hoved levering da de tar felles
montering).

| tillegg til innkjep av nytt |8ssystem legges det inn en buffer med tanke pé at kortleserne
trenger strem hvor vi muligens m& ha bistand av elektriker, prisen endrer seg i negativ
retning fer vi signerer en avtale og at vi vurderer installasjon av elektriske derpumper i
bodomradet for & fremme bedre tilgjengelighet.

6 av 92
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Forslag til vedtak

Styre gis fullmakt til innkjep av nytt l8ssystem med et budsjett pé ca. kr 650 000.
Fullmakten gir styret anledning til & foreta alle skritt for & kjepe inn nekkelsystemet,
feks & velge finansiering (bruk av egenkapitalen, kontantinnskudd fra seksjonseiere,
laneopptak, osv). Fullmakten varer i fire &r fra vedtakets dato, og innkjepsbelapet kan
justeres opp i trad med KPI-utviklingen. Fullmaktsgiver plikter & holde fullmektigen
skadesles for enhver skade som métte oppsta i forbindelse med fullmakten.

Sak 6
Forslag til redaksjonell endring av sameiets vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret fremmer med dette en redaksjonell endring i sameiets vedtekter. Sameiets
vedtekter § 10 lyder som felger:

"Det er opprettet et vedlikeholdsfond. Vedlikeholdsfondet avsetter midler ved innskudd
i KLP Kort Horisont. Uttak av midler fra vedlikeholdsfondet gjeres av styret i

samrid med forretningsferer basert p4 gjeldende vedlikeholdsplan, og etter rsmatets
pricriteringer."

Pa arsmate for 2020 hvor disse endringene ble foreslatt og vedtektene endret, s§ sto
det klart i vedtakene som arsmetet fattet at styret har fullmakt til & foreta innskudd.
Derimot fremgar ikke dette like tydelig av ordlyden i vedtektene, s for & sikre at de
som leser sameiets vedtekter som ikke kjenner bakhistorien, og for & sikre at uforstdende
(som revisor, regnskapsferer osv) lett kan sette seg inn i og forsta styrets kompetanser
ved 8 bare lese vedtektene, foreslar styret né at det tas inn en ny setning som sieri
klartekst at styret har fullmakt til & sette midler inn i vedlikeholdsfondet. Forslaget er
derfor utelukkende av reaksjonell art, og innebaerer ikke tilfering av nye kompetanser
til styret, og kodifiserer kun styrets allerede eksisterende kompetanser. | tillegg foreslar
styret & legge til ISIN. Foreslatt ny § 10 lyder:

"Det er opprettet et vedlikeholdsfond. Vedlikeholdsfondet avsetter midler ved innskudd
i KLP Kort Horisont P (ISIN: NOOO10788029). Styret har fullmakt til & foreta

innskudd i vedlikeholdsfondet. Uttak av midler fra vedlikeholdsfondet gjeres av styret

i samrad med forretningsferer basert pa gjeldende vedlikeholdsplan, og etter arsmotets
pricriteringer."

7 av 92
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Forslag til vedtak

Sameiets vedtekter § 10 endres til 8 lyde: "Det er opprettet et vedlikeholdsfond.
Vedlikeholdsfondet avsetter midler ved innskudd i KLP Kort Horisont P (ISIN:
NOOO10788029). Styret har fullmakt til & foreta innskudd i vedlikeholdsfondet. Uttak
av midler fra vedlikeholdsfondet gjeres av styret i samrdd med forretningsfaerer basert
pa gjeldende vedlikeholdsplan, og etter 8rsmatets prioriteringer.”

Sak 7
Forslag fullmakt Garasjetiltak

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Sameiet har helt siden 2004 hatt utfordringer med overvannsproblematikk i
parkeringsgarasjen. Problemet stammer fra en konstruksjonsfeil som utbygger begikk
tilbake i 2004, nar bygget var nytt hvor det ikke ble anlagt en kum/rist pé laveste punkt
i garasjen med en kum eller vannuttak. Som felge av dette oppstar det vanndammeri
garasjen. Her er problemet av vannet inneholder veisalt/klorider. Disse stoffene utgjer
er hardt milje pa betongen, og saltene/kloridene potensielt trenger ned gjennom
betongen og potensielt skader armeringsjernet i betongen. Styret har fatt gjennomfert
en tilstandsrapport av OPAK som beskriver betongens tilstand (se vedlagt dokument).
Rapporten sier b.la felgende:

"OPAK vurderer at det er hey sannsynlighet for armeringskorrosjon, dvs. at
skadeutvikling pégar allerede. Det ble registrert rust pa noen vegger. [...]"

Det begynner derfor & melde seg behov for betongrehabilitering, og hvis
vedtatt s8 sikrer dette forslaget styret en fullmakt fra drsmetet til & gjennomfere
betongrehabilitering.

Styret serforseg at betongrehabiliteringen inndeles i felgende prosjekter (ikke-prioritert
rekkefelge), og fordeles over tid for & minske den akonomiske pavirkningen pa sameiets
gkonomi og felleskostnadene:

1. Anleggelse av rist p8 laveste punkt i garasjen med og uten pumpe pé oljeutskiller,
basert pa hva som er fornuftig.

2. Betongrehabilitering av garasjen der hvor dette viser seg nedvendig.
3. Anleggelse av epoxybelegg (eller annet herdeplastmateriale) pd betongen og/eller
maling av vegger, for & skape en barriere mot betongen og klorider (siden betongen

suger til seg vann) og eventuelle pavirkninger, samt for & bedre det visuelle inntrykket
av garasjen.
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Merk at punktene ovenfor kan omprioriteres etter behov, og det kan ogsé oppsta
ytteligere behov for tiltak som ikke er nevnt ovenfor som vil omfattes av den foreslatte
fullmakt.

Styret har fatt en tilstandsrapport fra OPAK pa betongen i garasjen, og denne fullmakten
vil da gjere styret fullt ut i stand til 8 implementere nedvendige tiltak som ble avdekket
i OPAK sin rapport. Denne rapporten er vedlagt, og inkorpereres i forslaget gjennom
refereranse.

Styret ser behov for & gjennomfere tiltak for & bevare verdier i sameiets bygningsmasse
og unnga at tiltak blir dyrere i tiden fremover.

Vedlagt er bilder som illustrerer overvannsproblematikken samt OPAK sin rapport som
styret oppfordrer seksjoneiere til & lese grundig.

Forslag til vedtak

Arsmetet («fullmaktsgiver») gir herved styret («fullmektigen») fullmakt til &
giennomfere tiltak i parkeringsgarasjen for & bete pd overvannsproblematikk og
slitasje p& betong/armeringsjern gjennom ytre pévirkninger («fullmakten»). Fullmakten
bemyndiger styret til & foreta cg gjennomfere alle skritt pd vegne av seksjonseiere og
&rsmetet som sverste organ i sameiet, for & gjennomfare f.eks innkjep av nedvendig
bistand for 8 gjennomfare rehabilitering av betongen, anlegging av nye tekniske
fasiliteter som rist/pumpesystem, maling av garasjen, anleggelse av epoxy/herdeplast
av gulvet, og alt annet som naturlig henger sammen med slikt, ellerannet som skulle vise
seg nedvendig for & realisere formalet bak fullmakten («tiltakene»). Fullmakten gir styret
kompetanse og anledning til & foreta alle rettslige skritt for & gjennomfere tiltakene,
slik som kompetanse til 8 beslutte ulike former for finansiering av tiltakene etter styrets
skjenn (som uttak av og bruk av midler fra sameiets vedlikeholdsfond, laneopptak,
disposisjoner som er nedvendig for 8 sikre nevnte l&nefinansiering (som f.eks
garantistillelse eller annen finansiell sikkerhetsstillelse), innkreving av ekstraordinaere
kontantinnskudd fra seksjonseiere for & finansiere tiltakene, gkning av felleskostnader
utenom de vanlige intervallene for dette, sking av garasjeleie, osv) («fullmaktens
kompetansers). Fullmakten varer sé lenge det er behov for rehabiliteringstiltak i garasjen.
Fullmaktsgiver plikter & holde fullmektigen skadesles forenhver skade scm matte oppsté
i forbindelse med fullmakten.

Vedlegg
2. Garasjebilder.pdf

3. Rapport.pdf
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Sak 8
Forslag vedtektsendring seppelrydding

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sameiet har over tid hatt en del utfordringer med at beboere i sameiet ikke etterlever
rutiner og regelverk for hvordan man skal kaste avfall. Dette inkluderer f.eks at beboere
hensetter mebler i trappelep, slenger fra seg sappelposer pa gulvet, ikke sorterer
avfall riktig (som & kaste matavfall i container for papp elleromvendt), eller fyller opp
pappcontainer ved & ikke brette/rive opp pappen som kastes.

Nérbeboere ikke felger seppelrutiner, sa skaperdet et lite trivelig bomilje hvor fellesareal
som trappelsp eller seppelrom preges av forsepling og lite hyggelig/renslig milje. Ved
forsepling s& kommer det ogsé skadedyr som rotter og insekter, som vi kan unngé ved
& holde det rent og ryddig.

Styret har ved slike tilfeller tidligere pleid & rydde opp etter beboere, og der hvor styret
har klart & identifisere den enkelte beboer bak forsaplingen, s& har styret hatt praksis
med & fakturere beboeren for oppryddingen etter en sats pa kr. 9-1200 kr pr pabegynt
time. Det er noen beboere som har bestridt disse fakturaene, og OBOS (sameiets
forretningsferer) har i denne sammenheng papekt behovet for en klarere hjemmel som
adgang til & viderefakturere kostnader forbundet med opprydding.

Sameiets vedtekter & 8 «Benyttelse og husorden» siste punktum lyder i dag:

Hvis en beboer forsepler fellesomrader, eller pa annen mate ikke felger
husordensreglenes punkter om avfallshandtering, kan styret fakturere beboeren for
oppryddingskostnader uten videre varsel. Beslutning om dette tas av styret.

Styret forslar at dette endres til felgende:

Hvis en beboer forsepler fellesomrader, ikke kaster seppel i henhold til rutiner, eller

P8 annen méte ikke felger husordensreglenes punkter om avfallshandtering, kan styret
uten varsel fakturere beboeren for oppryddingskostnader etter denne bestemmelsen.
Er beboer ikke seksjonseier, s8 er beboer og seksjonseier sammen solidarisk ansvarlige
for opprydningskostnadene etter denne bestemmelsen. Oppryddingen faktureres etter
en sats p& 100% av rettsgebyret per pabegynte time. | tillegg kan styret viderefakturere
eventuelle tilleggskostnader, som vektpris p& avfallsdeponi, drivstoff/bompenger for
bortkjering, honorar til ryddemanskap, fakturaomkostninger, porto osv. Beslutning om
fakturering av opprydningskostnader tas av styret. Faktura for opprydding er gyldig,
kan inndrives, og fordi kravet felger av sameieforholdet er fakturaen etter denne
bestemmelsen sikret med legalpanterett etter eierseksjonsloven § 31.
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Ved|agt felger noen bilder av hvordan det ser ut nar ssppelrutiner ikke folges, og slik vil
viikke ha det i sameiet. Ved & vedta felgende forslag, gis styret anledning til & serge for
at bomiljget forblir slik vi alle ensker det.

Forslag til vedtak

Sameiets vedtekter § 8 farste ledd flerde punktum er med dette endret til 8 lyde:

«Hvis en beboer forsepler fellesomrader, ikke kaster seppel pa riktig mate, eller pa
annen méte ikke falger husordensreglenes punkter om avfallshandtering, kan styret
uten varsel fakturere beboeren for oppryddingskostnader etter denne bestemmelsen.
Er beboer ikke seksjonseier, sé er beboer og seksjonseier ssmmen solidarisk ansvarlige
for opprydningskostnadene etter denne bestemmelsen. Cppryddingen faktureres etter
en sats p& T100% av rettsgebyret per pabegynte time. | tillegg kan styret viderefakturere
eventuelle tilleggskostnader, som vektpris pa avfallsdeponi, drivstoff/bompenger for
bortkjering, honorar til ryddemanskap, fakturaomkostninger, porto osv. Beslutning om
fakturering av opprydningskostnader tas av styret. Faktura for opprydding er gyldig,
kan inndrives, og fordi kravet felger av sameieforholdet er fakturaen etter denne
bestemmelsen sikret med legalpanterett etter eierseksjonsloven & 31.»

Vedlegg
4. Seppel.pdf

Sak 9

Kombinert vedtektsendring og fullmakt for plassering i KLP
Likviditet

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sameiet har som falge av god skonomistyring og ordningen med a-konto avregning
av fjernvarme opparbeidet seg overskuddslikviditet. Disse midlene er p.t. plassert i
sameiets sparekonto hos OBOS-banken. Styret ser at dette eren lite optimal forvaltning
av fellessameiets midler, primeert fordi:

- Rentebetingelsene sameiet har hos OBOS er lite konkurransedyktige, for eksempel s&
far sameiet O,55% p4 driftskonto og 2,10% pa sparekonto (i motsetning s& leverer KLP
Likviditet p.t. 3,69% effektiv rente jf. KLP sin manedsrapport desember 2022),

- Midlene plassert hos OBOS erundergitt restriksjoner, slik som at hvis sameiet gjor flere
enn 12 uttak i aret trekker OBOS-banken 3%(1) av midlene som tas ut.

Styret mener at dette begrenser bruksverdien av sparekontoen saerlig nar midler flyttes
frem og tilbake i trdd med den til enhver tid gjeldende skonomiske situasjonen.
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Styret mener at et godt alternativ til sparekonto kan veere & plassere
overskuddslikviditeten i et pengemarkedsfond. Det er ogsa viktig & merke seg at
avkastning som sameiet opparbeider seg som felge av en mer gunstig forvaltning, er
mer midler til drift og vedlikehold som dermed ikke ma hentes inn fra seksjonseiere.

Pengemarkedsfond er fondsgruppen med lavest risiko, men har samtidig en hayere
forventet avkastning enn banksparing. Mens aksjefond investerer i egenkapitalen,
investerer rentefond i gjeldssiden i selskapene. Det har en begrenset oppside, men er
samtidig mye tryggere nérselskapene er trygge og solide, og nérobligasjonene er sikret
giennom pant eller garantier m.m.

Pengemarkedsfond kjeper opp deler av gjelden til virksomheter som haren
kredittvurdering lik Investement Grade (kredittrating BBB- eller bedre for ikke-offentlig
sektor). Obligasjonene utstedes typisk av finansforetak som DNB, sparebanker,
norske kemmuner, infrastrukturforetak osv. Avkastningen fra pengemarkedsfond er
markedsrente pluss en risikopremie. | tillegg til at obligasjonene er utstedt av solide
virksomheter s8 er kjennetegn pé innehav i pengemarkedsfond at durasjon (lzpetid) er
typisk 12 méneder eller kontere slik at kredittrisikoen anses & veere sveert lav.

Forventet avkastning i KLP Likviditet ligger ca. 1.5% over det man far p& en bankkonto,
og som nevntovenfors8 har KLP Likviditet p.t. en effektiv rente pé 3,69%. Sammenlignet
mot 0,55/2,10% som er det sameiet far i OBOS-banken. | motsetning til sparekonto

er det ikke noen restriksjoner pa uttak av midler og oppgjer skjer normalt i lepet av &
virkedager (normalt med T+2).

Se forevrig vedlagt dokumenter (KIID/prospekt og vedtekter for KLP Likviditet) som
inkorporeres i forslaget gjennom referanse.

Styret er derfor av den oppfatning at innskudd overskuddslikviditeten til sameiet

i KLP Likviditet kan utgjere et godt alternativ til banksparekontocen sameiet hari
OBOS-banken, og fremmer derfor med dette et forslag til vedtektsendring som gir
sameiet anledning til & plassere midleri KLP Likviditet.

Styret foreslar derfor at det opprettes en ny & 10a i sameiets vedtekter, som blir lydende
som felger:

Det er opprettet et likviditetsfond. Likviditetsfondet avsetter midler ved innskudd i KLP
Likviditet. Styret har fullmakt til & foreta innskudd og uttak i likviditetsfondet basert p&

sameiets skonomiske behov og situasjon.

Styrets innstilling
Styret statter saken.

12 av 92

04.11.2024 kI 11:17 Brgnngysundregistrene Side 21 av 101



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987456256

Forslag til vedtak

Det opprettes en ny §10a i sameiets vedtekter, som lyder: «Det er opprettet et
likviditetsfond. Likviditetsfondet avsetter midler ved innskudd i KLP Likviditet P (ISIN:
NOOO10272339). Styret har fullmakt til & foreta innskudd og uttak i likviditetsfondet.»
Fullmaktsgiver plikter & holde fullmektigen skadesles forenhver skade scm matte oppsté
i forbindelse med fullmakten.

Vedlegg
5. KIID KLP Likviditet.pdf

6. Prospekt KLP Likviditet.pdf

Sak 10

BEBOERFORSLAG: Forslag om 4 tillate salg av garasjeplasser til
personer som ikke er seksjonseieri sameiet

Forslag fremmet av:
Aleksandra Moksnes

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Hei,

Perdags dato er det allerede lov & leie ut garasjeplasser for beboere utenfor sameiet.
Det er ogs# allerede et godt system for hvor faktura for fellesutgifter for garasjeplass
sendes den spesifikke eieren. Garasjen er ogsé crganisert som en samleseksjon. Jeg
ensker dermed at vi 8pner opp for at garasjeplasser kan selges ut av sameie.

Forslag til vedtak: Garasjeplass kan selges utenfor sameiet, men beboere haren
forkjopsrett.

Styrets innstilling

Ferst nsker styret & si tusen takk for forslaget. Styret mottar sjelden direkte
tilbakemeldinger fra beboere hva angar drift og vedlikehold, og seaerlig regelverket til
sameiet. S8 styret @nsker derfor ferst & si at vi setter veldig stor pris pé innspill, og
oppfordrer flere seksjonseiere til & fremme forslag som de mener kan ske bomiljeet i
sameiet.

Derimot statter styret IKKE dette forslag. Dette begrunner styret med:

- At garasjeplasser er forbeholdt seksjonsiere, bidrar til & dempe prispresset pé
garasjeplassene i sameiet. Garasjeplassene er med dagens ordning et gode forbeholdt
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seksjonseiere. Teoretisk sett kunne vi fatt et privat selskap som over tid kjepte opp zalle
plassene og leide plassene ut til sameiets beboere for overpris.

- Styret ser at det er en fordel at eiere av garasjeplasser ber veere de samme som
seksjonseiere. F.eks er det ikke opprettet et eget underregnskap for garasjeplassene,
og dermed s er fordelingen av utgifter til strem, vedlikehold, vask, forsikring osv gjort
skjennsmessig. Hvis vi &pner for at ikke-seksjonseiere kan eie garasjeplasser, s vil
dette innebzere at det mé opprettes et eget underregnskap for garasjen, og dette vil
eke kostnadene for regnskapsfering. Samt at det mé anlegges egne mélere for strem
spesiifkt til garasjen. Garasjeleien vil med andre ord matte settes betraktelig opp, uten
at dette nedvendigvis eker kvaliteten p& benyttelsen av garasjen pga ekte kostnader
forbundet med implementeringen av forslaget.

- Ved at kun seksjonseiere kan eie garasjeplasser, s& mener styret at det gjor at de

som benytter seg av garasjen har et eierskapsforhold til bygningsmassen og derfor
presumptivt benytter seg av anlegget pa en god mate, samt at det er enkelt & f& vekk
de som ikke bruker anlegget bra. Det er enklere 4 kaste ut en dérlig leietager enn det er
& kjere en sak om tvangsutlesning av en andelseier for rettssystemet.

Styret @nsker & gjenta at vi setter pris p8 innspill, men i dette tilfellet stetter vi ikke
forslaget.

Det skal kun stemmes p8 ett av forslagene.

Forslag til vedtak 1
Styrets innstilling vedtas.

Forslag til vedtak 2
Garasjeplass kan selges utenfor sameiet, men beboere haren forkjepsrett.

14 av 92

04.11.2024 kI 11:17 Brgnngysundregistrene Side 23 av 101



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987456256

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Kristoffer Roheim Justad

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Fredrik Rasmussen

+ Monica Haugen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Kristian Kvaale Vangsey

Valg av 1varamedlem for Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem for:

» Stian Kristoffer Ruud

Sak 12
Har du sparsmal til styret? Diskuter her

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Erfaringsmessig ensker seksjonseiere & benytte rsmatet til & stille styret spersmal. Her
er det mulig 4 stille spersmal til styret, sé vil styret og/eller forretningsferer besvare
spersmélene i trAden nedenfor. Merk at andre seksjonseiere vil ha mulighet til & se
spersmalene som blir tatt opp. lkke legg ut personopplysninger eller annen sensitiv
informasjon her.

Styret gjer oppmerksom p# at diskujonene her ikke vil utgjere bindende vedtak, og
diskusjonene er kun til informasjonsformal. For & fatte bindende vedtak mé forslag
sendes inn pé forh&nd, og den fristen har utlept lenge fer rsmetet startet opp.
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Det er alltid mulig 8 né styret pa styret@borghaven.com

Forslag til vedtak
Intet vedtak fattet.
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremediem

Varamedlem
Varamedlem

Vibbo

ARSRAPPORT FOR 2022

Kristoffer Roheim Justad
Monica Haugen

Stale Bordal Kristoffersen
Christian Brun Lakkeberg
Frederik Rasmussen

Kristin Kvaale Vangsey
Stian Kristoffer Ruud

Eiriks Gate 16
Eiriks Gate 18
Radarveien 89
Eiriks Gate 10
Eiriks Gate 14

Stremsveien 15 A
Eiriks Gate 14

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Borghaven Sameiet
Sameiet bestar av 140 seksjoner.

Borghaven Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 987456256, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

231 619

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Borghaven Sameiet har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1
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2 Borghaven Sameiet

Styrets arbeid

Sameiets styre har i 2022-2023 bestatt av 7 stk, hvorav 5 faste styremedlemmer og 2
vara. Av styremedlemmene er 2 kvinner, og styret forsgker & opprettholde en balansert
kignnssammensetning. Styret har hatt 7 meter, hvorav 2 av disse har veert avholdt hos
sameiets forretningsferer OBOS.

Styrets to hovedoppgaver er &4 handheve sameiets husordensreglement og & besgrge drift
og vedlikehold av sameiets bygningsmasse. Nedenfor er noen beskrivelser av stgrre
enkeltprosjekter som styret, i tillegg til daglig drift og vedlikehold, har utfart:

Sosiale tiltak. Styret har arrangert 2 stk dugnader, fulgt opp Hagelaget som har forbedret
bakgarden betraktelig med bistand kjept av vaktmester (se regnskapet), og kjgpt inn og
fatt montert opp juletre. | tillegg har det blitt kjgpt inn og montert 4 stk picnic-benker pa
takterrassen med ramme av stal, som bgr holde i mange ar fremover.

Endring av leveranderer. Sameiet har byttet leverandar for renholdstienester fra
4Service EIR Renhold AS til Teamclean AS. Endringen skjedde primaert fordi vi ikke var
forngyde med kvaliteten pa renholdet, i tillegg til at vi opplevde at kontraktsfestede krav
ikke ble etterlevd. Vi opplever allerede en forbedring i kvaliteten pa renholdstjenester, og
opplever den nye leveranderen som paositiv. | tillegg har styret inngatt en 10 ars bindende
avtale med sameiets vaktmester. Dette har vi gjort for & markere det gode samarbeidet
som har veert mellom vaktmester, styret, og sameiets beboere. | tillegg til 4 sikre
forutberegnelighet for vaktmesteren, sa er ogsa sameiet sikret forutberegnelighet pa
personellsiden pa vaktmestertienester. Sameiet sikres ogsa kontinuitet pa personell som
ivaretar og drifter sameiets bygningsmasse. | tillegg benyttet styret anledningen til &
justere omfanget pa leveranser av vaktmestertjenester, inkl. utvidelse av leveranser og
presisering pa visse punkter som sikrer ekt periodisk vedlikehold som sikrer og ivaretar
verdier. Styret er derfor utelukkende positiv til den nye ordningen som er inngatt med
sameiets vaktmester. Styret har og gkt frekvensen pé vask av sgppelrommene, og haper
beboere setter pris pa dette.

Callinganlegg. Sameiet har tidligere fatt montert nytt callinganlegg. Et arvakent
styremedlem fikk med seq at anlegget hadde en sikkerhetssvakhet som gjorde at
uvedkommende kunne apne dgrer med mobiltelefonen sin. Sameiet klaget derfor til
leverandgren av callinganlegget, og denne byttet darstasjoner gratis. | samme slengen s3
endret vi slik at det er na h-nr (f.eks 603) og ikke s-nr (f.eks 159) man ma trykke pé for &
ringe pa.

Videre utbedring av sprekkdannelser. Sameiet har fortsatt med arbeidet for & utbedre
sprekkdannelser som har oppstatt. Sprekkdannelsene er kostbare & utbedre, men det er
helt ngdvendig & gjere dette for & ivareta god HMS blant de leilighetene som er pavirket.

Utbedring av derer. Deren i toppetasjen i Eiriks gate 18 har fatt rateskader, dette har blitt
utbedret.

Tiltak pa taket. Styret har fatt revet gangbroen mellom nr. 18 og nr. 12. | tillegg har vi fatt
rengjort takpappen og fatt satt inn takpappen med mosedreper/biocid.

Vedlegg 1 18av92 5556 Innkallingen m regnskap og revisjonsheretning 1.pdf

04.11.2024 kI 11:17 Brgnngysundregistrene Side 27 av 101



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987456256

3 Borghaven Sameiet

Avregning av energitiltak. Styret har avregnet forbruk av strem fra elbil ladeanlegget.
Dette har blitt gjort av styrets medlemmer, og slik sett har det ikke palept noen kostnader
forbundet med selve avregningen (kun innkreving hos OBOS) nce som gj@r at kostnadene
pé lading av elbil holdes sveert lave og bruken attraktiv for sameiets beboere.

Retting av mangelfull innkreving. Styret avdekket at som falge av feil hos OBOS har en
rekke parkeringsplasser hatt mangelfull innkreving av felleskostnader for garasjeleie. Dette
er rettet opp i og sikrer sameiet gkt tilflyt av inntekter.

Sykkeltiltak. Styret har kjgpt inn 15 oppheng til sykler i bunn av trappelap, slik at
innvendig er det na blitt en rekke nye innenders og laste parkeringsmulighet for sykler. |
tillegg har styret kjgpt inn og fatt montert opp en servicestasjon for sykler, hvor det er
sykkelverktay koblet til i wire. Det er na mulig & utfare enkle reparasjoner pa sykkel (som
pumpe opp dekk), og middels avanserte reparasjoner som bytte av kjede, gir, hjul,
bremser osv. Styret haper at beboere setter pris pa dette og at det gjer det mer attraktivt &
ta i bruk sykkel som transportmiddel.

Innskudd i vedlikeholdsfond. Styret har foretatt innskudd i sameiets vedlikeholdsfond.
Fjoraret har veert en urclig periode i kapitalmarkedene, noe som gjer at det har veert svak
avkastning pa vedlikeholdsfondet (-0,65% i skrivende stund). Utsiktene fremover ser
derimot bedre ut, og vedlikeholdsfondet har i skrivende stund en positiv utvikling pa 2,26%
hittil i ar.

Vedlikehold av fjernvarmesystemet. Styret har hentet inn bistand fra Hafslund pa
fiernvarmen. Her har det veert befaring med styret, vaktmester, sameiets faste rarlegger og
Hafslund. Her ble det konkludert med at lang transporttid pa varmtvann er et problem som
sameiet vil ha frem til det blir gjennomfart en total rehabilitering av rersystemet (grunnet
konstruksjonsfeil hos utbygger). | tillegg foretok Hafslund termografering av sameiets rgr,
og det ble avdekket at utbygger i tillegg har isolert rgrene feil og det er en rekke
varmelekkasjer. Hafslund estimerer tapene pa varmetap i sterrelsesorden ca. 125 000 kr
pr ar {avhengig av fiernvarmepris osv). Styret er i full gang med & utbedre dette.
Forhapentligvis vil dette ogsa minske transporttiden pa varmtvann, og uten tvil veere
regningssvarende tiltak.
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4 Borghaven Sameiet

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Styret har benyttet vaktimester for en rekke starre enkeltoppdrag, slik som tiltak pa taket,
utbedring av bakgard, etc. Forbruket som vist i regnskapet under vaktmesterposten er
heyere enn normalt fremover.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 1 185 422.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.
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5 Borghaven Sameiet

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 780 000 til drift og vedlikehold, herunder
nytt ngkkelsystem, utbedring av fasadelekkasje, og tiltak i garasjen.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en a@kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Borghaven
Sameiet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa en gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

Felleskostnader gkte med 9,9%.
Garasje gkte til kr 275 pr mnd pr plass.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

P —— Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i Sameiet Borghaven
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Borghaven.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
o Resultatregnskap 2022 * Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
s Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene Intemational
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av styrets arsrapport.

Penneo Dokumentnakiel: MKGXD-WVNF3-A40FA-CIPPX-BCBOM-JINGZN

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedlegg 1 BDO 4, et norsk aksieselskap, er deltaker i BDC International Limited, et enda st KaiPmed bedioGal kel by amarn regnskap og revisjonsberetning 1.pdf
det internasjonale nettverket BDG, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NG 993 606 650 MVA. side 1av 2
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IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukeme foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnakiel: MKGXD-WVNF3-A40FA-CIPPX-BCBOM-JINGZN
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SAMEIET BORGHAVEN

Borghaven Sameiet

ORG.NR. 987 456 256, KUNDENR. 5556

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap
2022

2 4611972

Regnskap Budsjett
2021 2022

Budsjett
2023

4 275933 4617 000 4 900 000

Andre inntekter 3 432 843 119 286 40 000 40 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5044 815 4395219 4 657 000 4 940 000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -35744 -34545 -35500 -38 000
Styrehonorar 5 253500 -245000 -253500 -271000
Revisjonshonorar 6 -18 509 -14350 -14000 -15000
Forretningsfarerhonorar 176723 171740 -177 000 -182 000
Konsulenthonorar 7 -64 213 -62958 -20000 -30000
Drift og vedlikehold 8 -1 262 958 -2 034 871 -1 668 000 -1 780 000
Forsikringer 478 544 -451151 -523 000 -526 000
Kommunale avgifter 9 -7144 621 -714136 -735500 -857 000
Energiffyring -187 717  -594 364 -350 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -216 845 -219376 -216 000 -218 000
Andre driftskostnader 10 -1092898 -802706 -831000 -868 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 532 271 -5 345 197 -4 823 500 -4 985 000
DRIFTSRESULTAT 512543 -949978 -166500 -45000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 61784 54 055 45 000 50 000
Finanskostnader 12 -129 -5 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 61 655 54 050 45 000 50 000
ARSRESULTAT 574199 -895927 -121 500 5000
Overfgringer:

Fra opptjent egenkapital 0 -895927

Til opptjent egenkapital 574 199 0
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Borghaven Sameiet

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Fondsparing i KLP 600 000 0
SUM ANLEGGSMIDLER 600 000 o
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 13 070 3320
Kundefordringer 11 484 3 806
Energiavregning 13 66 389 41 303

Driftskonto OBOS-banken
Sparekonto OBOS-banken

551253 194 277
1176 612 1464 435

SUM OML@PSMIDLER

1818 807 1707 141

SUM EIENDELER

2418 807 1707 141

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Opptient egenkapital

1785422 1211223

SUM EGENKAPITAL

1785422 1211 223

GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader

Leverandargjeld
Annen kortsiktig gjeld

69 177 97 731
564 208 397 387
0 800

SUM KORTSIKTIG GJELD

633 385 495918

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

2418 807 1707 141

Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0]
Oslo, 07.02.2023
Styret i Sameiet Borghaven
Stale B.
Kristoffer Roheim Justad/s/ Monica Haugen/s/ Kristoffersen/s/
Christian Brun Laekkeberg/s/ Frederik Rasmussen/s/
Vedlegg 1 25av 92 5556 Innkallingen m regnskap og revisjonsberetning 1.pdf

04.11.2024 kI 11:17 Brgnngysundregistrene Side 34 av 101



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987456256

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

10

Borghaven Sameiet

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 003 800
Garasje 243 600
Internett 215172
Dugnad 138 600
Parkering 10 200
Stregm/Lys 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4611 972
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11 Borghaven Sameiet
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Adm.gebyr 300
Gebyr for avfallshandtering 3310
For mye avsatt til felles fiernvarmekostnader i 2021 353910
Elbil-lading 33570
Regnskapskorrigeringer 70
Leie av Noderom 41 683
SUM ANDRE INNTEKTER 432 843
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -35744
SUM PERSONALKOSTNADER -35744

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 253 500.

| tillegg har styret fatt dekket middag for kr 9 289, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 18

509.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -5 250

OPAK AS -27 150

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -20 001

Protan AS -11 813

SUM KONSULENTHONORAR -64 213
Vedlegg 1 27 av 92 5556 Innkallingen m regnskap og revisjonsherstning 1

pdf

04.11.2024 kl 11:17 Brgnngysundregistrene

Side 36 av 101



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987456256

12 Borghaven Sameiet
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger 423 682
Drift/'vedlikehold VVS -67 122
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -123 816
Drift/vedlikehold heisanlegg -229 466
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -14 444
Drift/vedlikehold brannsikring -307 689
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -31 530
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -27 849
Drift/vedlikehold seppelanlegg -25 313
Kostnader dugnader -12 047
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 262 958
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -453 881
Renovasjonsavgift -290 740
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -744 621
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -42 942
Skadedyrarbeid/soppkontroll 6125
Lyspaerer og sikringer 9947
Vaktmestertjenester -638 309
Vakthold -56 440
Renhold ved firmaer -313 164
Andre fremmede tjenester 9275
Trykksaker -1 426
Andre kostnader tillitsvalgte -9 289
Porto 2120
Bank- og kortgebyr -4 962
Velferdskostnader -4 488
Innbetalt pa tidligere tapsfaringer 5 589
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 092 898

Vedlegg 1

28av 92 5556 Innkallingen m regnskap og revisjonsheretning 1

pdf

04.11.2024 kI 11:17

Brgnngysundregistrene

Side 37 av 101



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987456256

13

Borghaven Sameiet

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 852
Renter av sparekonto i OBOS-banken 7177
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1156
Kundeutbytte fra Gjensidige 51531
Andre renteinntekter 1 068
SUM FINANSINNTEKTER 61784
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -129
SUM FINANSKOSTNADER -129
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 233 304
SUM INNTEKTER -1 233 304
KOSTNADER

Administrasjonskostnader 16 911
Fjernvarme 1282782
SUM KOSTNADER 1299 693
SUM ENERGIAVREGNING 66 389

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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14 Borghaven Sameiet

Annen informasjon om sameiet

Styret

Henvendelser til styret kan gjeres pa e-post: styret@borghaven.com
Informasjon fra styret legges ut pa sameiets hjemmeside: borghaven.com
Sameiet har ogsa en egen facebookside: facebook.com/borghaven

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tilegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Borghaven Sameiet har avtale om vaktmestertjeneste med Langrind Eiendomstjenester
AS som kan kontaktes pa TIf: 954 54 947 / 411 43 044 e-post: post@langrindeiendom.no

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, méa den enkelte eier paregne 4 matte
betale for tienesten selv.

Vektertjeneste

Sameiet har avtale med Proff Security om vakthold. Dersom seksjonseier har behov for
assistanse kan vektertjenesten kontaktes pa 23 62 62 62 / 401 02 333.

Dersom seksjonseier har behov for assistanse kan vektertienesten kontaktes pa

Renhold
Sameiet har avtale med Teamclean AS om renhold av fellesarealene.

Parkering
Sameiet har 84 garasjeplasser i kjeller, seksjon nummer 141. Det er installert el-bil ladere
for enkelte p-plasser.

Nakler/skilt
Se sameiets nettsider.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 83978938.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.
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15 Borghaven Sameiet

Selv om sameiets forsikring brukes, vil seksjonseier belastes hele egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a vedlikeholde reykvarsler og slukkeutstyr i fellesareal, mens det er
seksjonseiers ansvar & sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret i den enkelte seksjon eri
orden. Dersom utstyret er defekt, ma dette rettes umiddelbart.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Internett

Sameiet har en kollektiv avtale med Blix som leverer internett. Den enkelte

seksjonseier méd inngd egen avtale med for eksempel Viken / Strim.no / Riks-TV dersom
det er gnskelig med TV.

Fjernvarme og avregning forbruk

Borghaven Sameiet far levert fiernvarme fra Fortum Fjernvarme AS.

Sameiet har inngatt avtale med Brunata om avregning forbruk varme. Kontakt styret for
neermere informasjon.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
Sameiet har inngatt en kraftavtale med Tinde Energi som leverer stram til fellesarealene til
spotprisvilkar.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2022 Fjernet gangbru pa taket
Starre utbedring i bakgard
Tilrettelagt for sykkel (parkering/rep.stasjon)
ENGK-tiltak pa rgrsystem
2021 Nytt callinganlegg
Byttet alle pakninger i fordelerskap
Vask av fasade
Oppgradering av bakgard
2020 Installasjon av vannmalere
Vedlikehold av fasade (dilitasjonsfuge, fikset lekkasje og generelt vedlikehold)
2019 ENGK-tiltak i fellesareal
Bestilt vedlikeholdsrapport
Bytte sirkulasjonsledning i kjeller
2018 Tilrettelegging for el-bil lading
Vasket fasade
Bonet fellesareal
Alle ytterderer er justert
Merket opp garasjeplasser
2017 Rens av samtlige ventilatorkanaler samt kontroll av ventilatorhetter
2016 Ferdigstilt maling av oppganger, 10, 12 og 14.
2015 Malt oppgang 16
2014 Malt oppgang 18
2012 Utvendig postkasser flyttet inn i oppgang
2011 Elektromekanisk lassystem
Rekkverk langs sokkelen pé bygningen
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139588 Betongkontroll garasje- Eiriks gate 10

Oppdragsopplysninger
Oppdragsadresse: Eiriks gate 10 og 18, 0650 OSLO
Meptested: Eiriks gate 10
Oppdragsgiver: Sameiet Borghaven
Oppdragsleder: Andres Belda Revert
Befaringsnummer: 01
Befaringsdato: 01.02.2023

o Egenkentroll O sidemannskontroll 1 Overordnet kontroll

13.02.2023 ABR 09.02.2023 Initialer 13.02.2023 BEA

Foretak/organisasjon Kode Navn ogrolle E-post Deltatt Sendt til
Sameiet Borghaven BH Kristoffer Justad styret@borghaven.com - X
OPAK AS RG Andres Belda Revert andres.belda-revert@opak.no X
Sammendrag

OPAK AS v/ Andres Belda Revert har gjennomfgrt befaring den 1. februar 2023, og har vurdert
diverse byggetekniske forhold i garasjeanlegg tilhgrende Sameiet Borghaven.

OPAK har utarbeidet et estimat for kostnader knyttet til anbefalte tiltak. Dette er et grovt estimat og
gir en indikasjon av forventet kostnader. Generelt anbefales det & regne med ca. 20% uforutsett av
total kostnader pa betongrehabilitering. Rigg og drift kan regnes som ca. 15% av total kostnader.
Administrasjon, kontroll og oppfglging av arbeidene er ikke inkludert. Dette kan estimeres nar man
bestemmer hvilke tiltak skal utferes.

1. Etablering av rist med pumpe pa oljeutskiller som tar ut overvannet
Kr. 1 200 000 ekskl. mva.

2. Betongrehabilitering: anbefales videre undersgkelse for & vurdere omfanget.
Forelgpig prisestimat
Kr. 750 000 ekskl. mva.

3. Epoxybehandling av gulvet i garasjen: anbefales videre undersgkelse for a vurdere
omfanget/nadvendig ytterligere tiltak. Forelgpig prisestimat
Kr- 1 600 000 ekskl. mva.

Oppdrag
Oppdraget er gitt OPAK av Sameiet Borghaven, jamfgr bestilling av 27.01.2023
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139588 Betongkontroll garasje- Eiriks gate 10

Hensikt

Sameiet Borghaven gnsker byggfaglig radgivning om fglgende:
1. Anlegging av rist med pumpe pa oljeutskiller som tar ut overvannet.

2. Betongrehabilitering, herunder planlegging av mest kostnadseffektiv lgsning med
prisoverslag.

3. Epoxybehandling av gulvet i garasjen, herunder planlegging av mest kostnadseffektiv Igsning
med prisoverslag.

Eiendom

Boligblokk med seks etasjer og kjeller i to nivaer under terreng, ferdigstilt/oppfert i 2004.
Garasjen ligger i nederste kjelleretasje. Garasjegulv bestar av et betongdekke (gulv pa grunn}
fundamentert med peler. Sgyler og vegger i plasstgpt betong.

Opplysninger

OPAK opplyser folgende:
OPAK verken apner eller river konstruksjoner og tar forbehold om skjulte feil og mangler. Det er kun
de beskrevne forhold som er vurdert av OPAK.

OPAK har eiendomsrett til materialet utarbeidet av selskapet. Det prosjektmaterialet som er
utarbeidet av OPAK kan iht. avtalen bare benyttes av var oppdragsgiver i forbindelse med det
oppdraget OPAK er engasjert for.

Funn fra befaringen

Prosjekteringsgrunnlag viser at bygget ble utfgrti 4 byggetrinn. Alle trinn er utfgrt med tilsvarende
byggemate og materialer. Konstruksjon er fundamentert med peler p3 fjell, og bestar av et
betongskjelett med vegger, sayler, pilarer og dekker. Det finnes ogsa beerende elementer i stal.

Kjeller bestar av plasstgpt gulv pa grunn, vegger og pilarer.

Garasje ligger i kjeller i underetasje 2. Gulvniva i garasjen er ca. 5 meter under bakkeniva. Det er
ukjent grunnvannsnivaet, og hvordan drenering rund bygget er utfart.
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Bilde av funn Beskrivelse
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Garasjen ligger i kjeller, gulvniva er
ca. 5 meter under terreng.

Det er ukjent dreneringsforhold og
grunnvannsniva.

Se bunnplote
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SNITT 06-06,F20

Ammaring pelhods;
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Byggedetalj av gulvet og overgang
til yttervegg.

Garasjegulv bestar av et
betongdekke (gulv pa grunn} som
er fundamentert med peler.

Vanntett utfgrelse pa overgang
mellom gulv og vegger.

Generell armering:
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Qvergang er armert med vertikal
armering fra veggen, og
forankringsarmering fra gulvet.

Rapport.pdf
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Bilde av funn
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Vurderingsgrunnlaget skademekanismer betong

De mest aktuelle nedbrytningsmekanismene i betongkonstruksjoner er armeringskorrosjon som
felger av klorider eller karbonatisering.

Armeringskorrosjon kan initieres av saltinfisering (klorid}. Nar klorider kommer inn til
armeringsjernet og det er hgy nok konsentrasjon av klorid, gdelegges den beskytende filmen rundt
armeringen og korrosjon kan oppsta. Klorider i betong kan komme fra eksterne kilder, stort sett
sjgvann og veisalt, eller innstgptes i betong (delbyggematerialer}.

SINTEF Community detaljblad 520.034 gir en beskrivelse av sannsynlighet for korrosjon ved
kloridinnholdet av sementvekten, se tabell under. Fargekode illustrerer sannsynlighet for korrosjon.
Den kritiske grenseverdien for kloridinnhold i betongen varierer fra 0,2 — 2% av sementvekt og er
avhengig av betongkvalitet, fuktniva og pH. Grenseverdi for ukarbonatisert betong settes vanligvis til
0,4% av sementvekt.

Kloridinnhold i % Cl" av sementvekt Sannsynlighet for korrosjon
Under 0,4
0,4 til 1 Mulig

1 til 2 Sannsynlig
over 2
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139588 Betongkontroll garasje- Eiriks gate 10

Materialundersgkelse
Materialundersgkelse bestar av fglgende:

s Kontroll av overdekning ved hjelp av en overdekningsmaler, som maler avstanden/dybden
fra betongoverflaten inn til armeringsjernet

s Kontroll av kloridinnhold i betong ved 3 samle borestav fra betongen. Kloridinnhold
undersgkes i laboratorium ved bruk av en kloridselektiv elektrode. Antall sjikt per lokasjon er
vurdert avhengig av overdekning

s Bomkontroll/klangtest gjennomfgres ved banking med hammer/stalkjetting pa
betongoverflater

Felgende dokumentasjon finnes i vedleggene:

o Registrering av forhold finnes i Vedlegg Il

s Kloridprgver finnes i Vedlegg llI

o Kloridanalyseskjema finnes i Vedlegg IV

s Betongkontroll sjekkliste finnes i Vedlegg V

Tabellen nedenfor oppsummerer resultater fra materialundersgkelse.
Fargekoder for korrosjonsrisiko er benyttet bade for kloridinitiert korrosjon.

Armerings-

Kloridinnhold (% CI-
overdekning  av sementvekt)

Provelokasjon Beskrivelse

Vegg, ca. 10 cm fra bunnen

P3 Gulv 60-80
P4 Vegg, ca. 10 cm fra bunnen 20
P5 Sayle, ca. 10 cm fra bunnen 25-30 20-40 19
40-60 04
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Vurdering/3arsak og tiltak

Tiltak 1: Rist med pumpe pé oljeutskiller som tar ut vannet

Etablering av et pumpesystem med oljeutskiller vurderes som et omfattende tiltak. Pumpesystem
ma prosjekteres slik at det har tilstrekkelig kapasitet. Dette en sgknadspliktig prosess, og man bgr
vurdere hvor vannet skal ledes. Systemet vil medfgre vedlikeholdskostnader, og utsyr har en
begrenset levetid. Kostnader knyttet til dette méa vurderes mot kostander knyttet til andre mindre
omfattende tiltak, som f.eks. leie av sugebil.

Det er ukjent om vannet som registreres inni garasjen er smeltevann fra bilene, eller om det ogsa
kan vaere grunnvann.

Rist som skal samle vannet bgr etableres pa laveste punkt, og sannsynligvis bar man jevne ut svanker
med avrettingsmasse pa hele garasjen, slik at det ikke dannes vanndammer andre steder.

Bygget er fundamenter med peler, og garasjegulvet er et gulv pa grunn av ukjent tykkelse.
Armeringsoverdekning ved innkjgringsrampen er ca. 60-70 mm, dvs. at man kan lage en rist med en
dybde opp til ca. 50 mm ved innkjgringsrampen, slik at betongdekke ikke svekkes.

Det finnes en kum pa hgyeste punkt i garasjen. Funksjon til denne er ukjent.

Tiltak 2: Betongrehabilitering.

Skadebilde pa garasjen er begrenset per i dag. Styret ma bestemme hvilken vedlikeholdsstrategi som
er gnskelig: forhindre skadeutvikling na og unnga stgrre vedlikeholdskostnader i fremtiden, eller
utsette utbedringstiltak na a utfgre et storre betongrehabiliteringsprosjekt om noen ar.

Figuren nedenfor hentet fra Sintef Community Byggforskserie 700.320 viser prinsippet.

Nye krav
-Offentlig
-Marked
Kvalitet/ -Virksomhet
Funksjon
‘ ) J-'—— I
+—— Utvikling
Oppgradering
+—— Utskifting
Periodisk
vedlikehold
— Reparasjon
Utbedring
>
Ferdigstillelse Tid
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Det ble registrert flere sprekker i betonggulvet. OPAK vurderer at disse sprekkene kommer av
manglende fugekonstruksjoner pa betonggulvet/for lite armering. Disse skadene kan fdgre til stgrre
veldikeholdskostander fordi salter kan angripe armeringsjern giennom sprekkene.

Det ble registrert noen st@pedefekter ved pilarer og vegger. Dette reduserer betongens evne til 4
beskytte armering mot korrosjon, fordi salter kan trenge inni betongen raskere og forarsake
armeringskorrosjon.

Kloridverdier som er registrert pa gulv, vegger og sgylen er hgye. OPAK vurderer at det er hay
sannsynlighet for armeringskorrosjon, dvs. at skadeutvikling pagar allerede.
Det ble registrert rust pa noen vegger.

Om det blir aktuelt a utbedre betongskader pa sgyler og vegger, anbefaler OPAK a montere katodisk
beskyttelse pa nedre delen av vegger og pilarer, ca. 0,5 m fra gulvet. OPAK anbefaler 3 utfgre en
utvidet betongkontroll for a vurdere om alle vegger og sayler har samme forhold.

OPAK anbefaler a utfgre et prgvefelt pa betonggulvet for a vurdere om armeringskorrosjon pagar.
Gulvkonstruksjon har et annet forhold sammenlignet med sgyler og vegger. Kloridinnhold er hgyt,
men samtidig er det hgyt fuktighet i betongen (betong kan veere kapilleermettet pa armeringsniva).
Dette kan fgre til begrenset skadeutvikling grunnet oksygenmangel. Uten oksygen blir
armeringskorrosjon stanset (eller pagéar i veldig lav hastighet}. Dette bgr undersgkes neermere far
man velger en utbedringsmetode. Det anbefales 3 utfgre et prgvefelt pa ca. 1 m? der man frilegger
armering og vurderer skadeomfanget. Basert pa dette kan man vurderer om betongdekke ma
rehabiliteres, eller om man kan legge et belegg uten ytterligere rehabilitering.

Tiltak 3: Herdeplastbelegging av gulvet i garasjen

Betong er et porgst materiale og suger vann. Vann i garasjen kan veere forurenset med salt, grunnet
biler som kommer med sng pa vintertid. Sna smelter og vann blir stdende i garasjen. Vannet
inneholder salt som kommer fra veisalting. Hvis man legger et herdeplassbelegg pa betongoverflate,
vil dette forhindre inntrenging av salter.

Der anbefales a undersgke skadebildet til armering som beskrevet over. Hvis det ikke finnes
rustangrep pa armeringsjern, kan man vurdere a legge belegg uten ytterligere tiltak. Hvis det
bekreftes rustangrep pa armeringsjern, ma man vurdere om det skal monteres katodisk beskyttelse,
ogsa pa gulvet.

Om det blir aktuelt 4 legge belegg anbefales det a st@pe ogsa hulkil ved vegger og sayler, og legge
oppbrett pa ca. 0,5 m pa vegger og pilarer.
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Kostnader

OPAK har beregnet fglgende kostnader. Dette er et grovt estimat og er kun ment for a gien
indikasjon pa hvilke kostnader som kan forventes.

Tiltak 1 omfatter falgende: etablering av rist/slukrenne, graving, og diverse betongarbeid, levering,
montering og tilkobling av tekniskutstyr og ledninger (pumpekum fgr oljeutskiller type ABS AS 0530,
Oljeutskiller type SUKP-R NS 4 med pumpe og skap}, og eventuelle prosjekteringskostnader.
Forventet levetid til tekniskutstyr er pa ca. 20 ar, og arlig driftskostnader pa ca. kr. 25 000 ekskl. mva.

Generelt anbefales det & regne med ca. 20% uforutsett av total kostnader pa betongrehabilitering.
Rigg og drift kan regnes som ca. 15% av total kostnader.

Administrasjon, kontroll og oppfslging av arbeidene er ikke inkludert. Dette kan estimeres nar man
bestemmer hvilke tiltak skal utferes.

Se alle forutsetninger under tabellen.

Beskrivelse Antall Enhet Pris Sum ekskl. mva.
Tiltak 1: pumpesystem med oljeutskiller | 1 RS kr 1200 000 kr 1200000
Tiltak 2: betongrehabilitering
Katodisk beskyttelse vegger 127 m? kr 3 500 kr 444 500
Katodisk beskyttelse sgyler 38 skt kr 4 000 kr 152 000
Hulkil og belegg 311 Ipm kr 400 kr 124 400
Utvidet betongkontroll 1 RS kr 35000 kr 35000
Tiltak 3
Herdeplastbelegg 2000 m? kr 800 kr 1 600 000
Pravefelt 1 m2 pa gulvet 1 stk. kr 25000 kr 25000

Kostnadene er basert pa felgende forutsetninger:

- Pristilbud pa arbeidene er ikke innhentet, men er basert pa erfaringstall fra liknende arbeider.
- Detinnhentes konkurrerende pristilbud fra flere entreprenarer.

- Pris- og lgnnsniva per dags dato.

- Eventuell Ignns- og prisstigning i byggetiden er ikke inkludert.

- Finanskostnader er ikke inkludert.

- Administrasjon, kontroll og oppfalging av arbeidene er ikke inkludert.

For OPAK AS

Aobees Belde fuok

Andres Belda Revert
Dr. ingenigr/ Byggfaglig spesialradgiver
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Kontrollskjema for oppdrag byggfaglig spesialradgivning

Henvisning for interne kvalitetskrav
OPAKs Kvalitets- og miljghandbok
OPAKs HMS — Handbok

Prosesskjema med tilharende rutiner

Sjekkliste intern kvalitet Ja Nei
Oppdragsbeskrivelse, betingelser og honorar er avtalt og bekreftet av X
oppdragsgiver og bekreftelsen er lagret i dokumentsenteret tilhgrende oppdraget.

Sikringstiltak ved befaring er ivaretatt i henhold til HMS-Handbok. X
Eventuell bruk av sikker jobbanalyse skal lagres i OPAKs dokumentsenter.

Alle oppdragsdokumenter og arkivverdig e-poster er lagret i OPAKs X
dokumentsenter eller e-postarkiv knyttet til oppdraget.

Kvaliteskontroll av oppdragets OPAK-dokumenter er giennomfgrt i henhold til X
OPAKs rutiner.

Dokumentasjon og opplysninger som er grunnlag for vurderingene i rapport/notat

* Norsk Standard:
o NS-EN 1992-1-1:2004+A1:2004+NA:2018, Eurokode 2: Prosjektering av
betongkonstruksjoner, del 1-1 Allmenne regler og regler for bygninger
o NS-EN 1504-9:2008+NA:2013, Produkter og systemer for beskyttelse og reparasjon
av betongkonstruksjoner - Definisjoner, krav, kvalitetskontroll og evaluering av
samsvar - Del 9: Allmenne regler for bruk av produkter og systemer
o  SINTEF Community byggforsk serien:
o 520.026 — Viktige parameter for prosjektering og utfgrelse av bestandige
betongkonstruksjoner
o Byggforskserien 520.034, Kloridinnhold i betong. Pragveuttak og analysemetoder
o Byggforskserien 720.431, Elektrokjemisk realkalisering og elektrokjemisk
kloriduttrekk av betong
* Betongrehabilitering-bok, Norsk Forening for Betongrehabilitering (NFB})

Oppdragsevaluering

OPAK gnsker tilbakemelding pa vart arbeid fra vare oppdragsgivere. Vi er takknemlig om du bruker
et gyeblikk pa a svare pa noen spgrsmal.

For & svare pa kundeevalueringen registrer din e-postadresse via denne linken, og du vil fa tilsendt
et elektronisk sparreskjema med tre spgrsmal.
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OPAKS  Feasgrngziomen

1. 1000002959

Open Delegated In Progress Fixed Closed

® ® w ® ¢

ID Title Description Tags Created  Assignee Drawing Created at
Status by Due at

1 riss vegyg Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:01

2 riss vegyg Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:02

3 sprekker og stepefeil sgyle Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:02

4 sprekker gulv Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:04

5 sprekker gulv Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:06
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& Project: Borghaven
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6 sprekker gulv Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:05
7 fugekonstruksjon Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:06
8 sprekker gulv Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:07
9 smeltevann Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:08
10 | smeltevann Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:08
11 malingsavflassing Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:09
12 | sprekker gulv Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:10
13 | sprekker gulv Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:10
14 | fugekonstruksjon Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:11
15 | fugekonstruksjon Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:11
16 | st@pefeil og saltutslag seyle Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:12
17 | saltutslag Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:13
18 | saltutslag og Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN | armeringskorrosjon 12:14
19 | malingsavflassing Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:14
20 | saltutslag og malingavflassing Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:16
21 betongskader Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:17
22 | sprekker, saltutslag, Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN | stppedefekter 12:22
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23 | fugekonstruksjon Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:22

24 | kjgrefelt Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:23

25 | saltutslag Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:23

26 | st@pedefekter Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:24

27 saltutslag, rust Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:25

28 | fugekonstruksjon Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:27

29 | saltutslag Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:27

30 | sprekker gulv Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:28

31 sprekk vegg Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:29

32 | rustutslag ved luftaggregat Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:30

33 | kumlokk Andres 1000002959 | 01/02/2023
OPEN 12:30

Pictures

,'_E‘Z!" et oA

#1-01/02/2023 12:01

#2-01/02/202312:02

#3-01/02/2023 12:03
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1. 1000002960

Open Delegated In Progress Fixed Closed

® ® w ® ¢

ID Title Description Tags Createdby Assignee Drawing Created at
Status Due at

34 [P Andres 1000002960 | 01/02/2023 12:47
OPEN

35 |P2 Andres 1000002960 | 01/02/2023 12:63
OPEN

36 |[P3 Andres 1000002960 | 01/02/2023 13:01
OPEN

37 |P4 Andres 1000002960 | 01/02/2023 13:20
OPEN

38 |P5 Andres 1000002960 | 01/02/2023 13:21
OPEN
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dlegg 3 57 av 92 Rapport.pdf

Powered by CHECKD 2/3

04.11.2024 kI 11:17 Brgnngysundregistrene Side 66 av 101



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987456256

OPAK® sl

#34-01/02/202312:47 #35-01/02/2023 13.00 #35-01/02/202313:00

P
R

#36-01/02/202313:01 #37-01/02/202313:20 #38-01/02/2023 14:55

Signature
Name
Andres

Signature

=

Notes

dlegg 3 58 av 92 Rapport.pdf
Powered by CHECKD 3/3

04.11.2024 kI 11:17 Brgnngysundregistrene Side 67 av 101



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987456256

VEDLEGG Ill: KLORIDANALYSESKIEMA

O PA Kc' Kloridinnhold i betong
SVV Handbok 3.4.4, Byggforskserien 520.034

Prgvetaking utfgrt av Dato Oppdragsgiver Ref.

ABR 01.02.2023 [Sameiet Borghaven

Kloridanalyse utfgrtav  |Dato Prosjekt Nummer
ABR 03.02.2023 |Betongkontroll garasje- Eiriks gate 10 |139588

Konstruksjonsbeskrivelse

Konstruksjon Byggear Kg/m? Betong Sement
Parkeringskjeller 2003 2400 300

Kontrollert Dat

onroen av 2o Sementfaktor 8.00

Korrosjonrisiko iht. SINTEF Bygforskserie 520.034
Kloridinnhold i % CI” av sementvekt Den kritiske grenseverdien for kioridinnhoid i
Under 0.4 betongen varierer fra 0,2 — 2% av sementvekt

0.4 til 1 Mulig og er avhengig av betongkvalitet, fuktnivd og
1 til 2 Sannsynlig pH. Grenseverdi for ukarbonatisert betong
over 7 settes vanligvis til 0,4% av sementvekt

Resultater

% Cl av % Cl av

Prgve Sjikt Kommentarer Vurdering
betongvekt | sementvekt
0-20 0.56 4.5
P1 20-40 Gulv 0.33 2.7
40-60 0.09 0.7

0-20 1.40 11.2
Vegg, ca. 10 cm fra
P2 20-40 0.67 54
bunnen "
40-60 0.21 1.7 Sannsynlig
0-20 1.90 15.2
P3 20-40 Gulv 0.97 7.8
40-60 0.17 1.4 Sannsynlig

14.0

% 120

E P1

c 10.0

(1]

E o

"

3 60 45

= a0

Y 20

0.0 e
0-20 20-40 40-60 0-20 20-40 40-60 0-20 20-40 40-60
OPAK AS S¥STeMg, . OPAK BERGEN AS TN OPAK TRONDHEIM AS LN firmapost@opak.no
o, %

org.nr. 960 816 862 ‘ﬁ 'j ﬁ' org.nr. 921 586 736 f ‘%r org.nr. 921 586 787 % www.opak.no
Engéblsge) B —_— 8 - Solheimsgaten 168 av 9§ =——= & | Tungaveien30 = 3 dpripertopd f
0275 Oslo DNV RS | 5058 Bergen DNV # | 7047 Trandheim B PNV
TIf. 22 5177 00 150 9001- 150 +4001 TIf. 2251 77 00 186 9001- 150 %4001 TIf. 22 51 77 00 1809001 15014001

04.11.2024 kI 11:17 Brgnngysundregistrene Side 68 av 101



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987456256

OPAK®

139588 Betongkontroll garasje- Eiriks gate 10

o PA K@ Kloridinnhold i betong
SVV Handbok 3.4.4, Byggforskserien 520.034

Prgvetaking utfgrt av Dato Oppdragsgiver Ref.

ABR 01.02.2023 |Sameiet Borghaven

Kloridanalyse utfgrt av  |Dato Prosjekt Nummer
ABR 03.02.2023 |Betongkontroll garasje- Eiriks gate 10 (139588

Konstruksjonsbeskrivelse

Konstruksjon Byggeadr Kg/m? Betong Sement
Parkeringskjeller 2003 & 2400 300
Kontrollert av Dato

Sementfaktor 8.00

Korrosjonrisiko iht. SINTEF Bygforskserie 520.034
Kloridinnhold i % CI” av sementvekt

Den kritiske grenseverdien for kioridinnhold i

Under 0.4 betongen varierer fra 0,2 —2% av sementvekt
0.4 til 1 Mulig og er avhengig av betongkvalitet, fuktniva og
1 til 2 Sannsynlig pH. Grenseverdi for ukarbonatisert betong
over 2 settes vaniigvis til 0,4% av sementvekt
Resultater
.. % Cl" av % Cl av .
Prove Sjikt Kommentarer % % Vurdering
betongvekt | sementvekt
0-20 1.79 14.3
P4 20-40 Vegg, ca. 10 cm fra bunnen 0.37 3.0
40-60 0.04 0.3
0-20 0.43 3.4
Seyle, ca. 10 cm fra .
PS5 20-40 0.22 1.7 Sannsynlig
bunnen -
40-60 0.05 0.4 Mulig
14.0
=
¥ 120
>
c 10.0
[0 P5
§ 8.0
> 6.0
* 40 3.4
5 1.7
o
20 0.4
0.0
0-20 20-40 40-60 0-20 20-40 40-60
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VEDLEGG IV: BETONGKONTROLL SJEKKLISTE

- Armeringstegninger (hvis mulig)

- Herselvern

- Covermeter (for maling av betongoverdekning)

- Fenolftalein opplgsning pH 9 (for a finne karbonatiseringsdybde)
- Prellhammer {for a finne trykkfasthet)

- Borhammer {for & finne karhonatiseringsdybde, og a ta stevprever for kloridinnhold)
- Skyveleer (for & male karbonatiseringsdybde og kloridprofil)

- Konvolutter el. (for stavprgver)

- Hammer {for a sjekke bom/avskallinger etc.)

- Rissviddemaler

- Lommelykt

- Kamera

Opplysninger
- Utstyr finnes i utstyrsrom i 2. etg.

Kontrollpunkter Sjekket Ikke Kommentar/beskrivelse

relevant

Visuelt: (Merk av aktuelle observasjoner pa
skisse/tegning)

Beskrivelse av konstruksjonens alder, tilstand,
overflatebehandling etc.

Se etter riss, prgv a tolke hvorfor riss har
oppstatt.

Se etter stgpereir, vannlekkasjer etc. X

For balkonger:

Se etter riss mellom dekke og veggliv. X

Se etter skader/sprekker hvor evt. bjelker gar X
inn i veggliv, f.eks ved uthugging.

Sjekk rekkverkfester. X

Sjekk sprekker/avskallinger, sarlig pa X
forkanter og underside.

Sjekk om det er fare for nedfall. X

For garasjedekker etc.:

Finn ut om konstruksjonen har membran.

Om dekkene ikke har membran, elier har X
mangelfull membran, ma kloridinnhold i
dekket sjekkes pa flere dybder. F.eks. 0-20 mm,

Vedlegg 3 6lav 92 Rapport.pdf
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Kontrollpunkter Sjekket Ikke Kommentar/beskrivelse

relevant

20-40 mm og 40-60 mim, avhengig av
armeringens beliggenhet.

Prgver:
1. Male karbonatiseringsdybde i forhold til X
armering.
2. Male kloridinnhold i forhold til armering. X
3. Stpvprever sendes til laboratoriet. Analysert hos OPAK

Vi far tilbake resultat i Cl % av betongvekt.
Vi md selv forutsette sementinnhold i
betongen og regne om til CI% av
sementvekt.

Kritisk grenseverdi for kloridinnhold = 0,40 CI %
av sementvekt.

Referanser

- Byggdetaljblader fra Sintef Byggforsk:

- 520031 - 542,661
- 520.032 - 572.204
- 520.034 - 700.110
- 520.036 - 720.111
- 520.038 - 720.112
- 520.061 - 720.232
- 520.067 - 722403
- 523611 - 723.105
- Tekniske godkjenningsdokumenter

- NS 3420

- Plan og bygningsloven § 29-7

- Teknisk forskrift (TEK 10}, kap. 10

- TEK97-§7-33

- Byggesaksforskriften (SAK10), 4. del, kontroll
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&lp

Kapitallorvaltning

Ngkkelinformasjon
Dokumentet gir nekkelinformasjon om dette verdipapirfondet. Dette er ikke markedsfaringsmateriell. Informasjonen er lovpélagt for a hjelpe deg
til & forstd fondets kjennetegn og risikoen ved & investere i fondet. Du anbefales & lese nakkelinformasjonen sa du kan ta en velfundert

beslutning om du vil tegne andeler i fondet.

KLP Likviditet P

Malsetting og investeringsstrategi

ISIN: NO0010272339

KLP Kapitalforvaltning AS
Organisasjonsnummer:
968437666

Malsetting: KLP Likviditet P har som méal & gi heyest mulig
avkastning innenfor fondets investeringsrammer.

Investeringsstrategi: Fondet er et aktivt forvaltet
pengemarkedsfond med lav risiko som hovedsakelig investerer
i norske rentepapirer. Fondet investerer i verdipapirer med
risikovekt mindre eller lik 20 prosent og rating BBB- eller
bedre. Fondet har sveert lav renterisiko og lav kredittrisiko.

Referanseindeks: Fondets referanseindeks er NBP Liquidity Low
Risk Index NOK (NOLIQLOWRISK]).

Samfunnsansvar: Alle investeringer gjeres i samsvar med KLP-
fondenes retningslinjer for ansvarlige investeringer.

Risike- og avkastningsprofil

Utbytte: Fondets skattemessige resultat deles ut til
andelseierne. Resultatet tildeles i form av nye andeler per. 31.
desember hvert ar.

Handel: Fondsandeler kan normalt handles alle virkedager,
forutsatt at relevante barser er dpne. Ved tegning av andeler
far kl. 13.00 far du fondskurs samme dag, s& fremt vi har
mottatt betaling p& fondets konto samt nedvendig
dokumentasjon. Ved innl@sning fer klokken 13.00 far du
fondskurs samme dag. Utbetaling i forbindelse med innlgsning
vil normalt skje innen Z-3 virkedager. Minsteinnskudd ved
farste tegning er 100 kroner. Ménedlige spareavtaler er
tilgjengelig fra 100 kroner pr. méned.

] Lav risiko Hoy risiko

I 2 3 4 5 6 7

Risikoskalaen ovenfor viser sammenhengen mellom risiko og
mulig avkastning ved investering i fondet. Fondets risikoniva er
basert pa svingninger i fondets kurs siste fem ar. Der fondets
historikk er kortere enn fem ar, er fondets referanseindeks
benyttet.

Historiske tall er ikke en sikker indikator for fondets
fremtidige risikoniva. Fondets risikoniva kan endre seg over
tid. Risikoniva 1 innebaerer ikke at investeringen er risikofri.
Uvanlige markedsforhold eller uforutsette hendelser kan fore
til starre kurssvingninger enn risikonivaet indikerer.

Felgende risikofaktorer er ikke dekket av indikatoren, men er
av vesentlig betydning for fondet: kredittrisiko, forvalterrisiko,
likviditetsrisiko, operasjonell risiko og motpartsrisiko.

Kredittrisiko er risikoen for at en [antaker eller bank ikke kan
oppfylle sine forpliktelser, som for eksempel & betale lzpende
renter eller 4 tilbakebetale lanet.

Forvalterrisika er risikoen for at farvalter oppnéren lavere
avkastning enn referanseindeksen, som felge av avvik fra
denne.

Likviditetsrisiko er risikoen for at fondets plasseringer ikke
kan bli omsatt innen rimelig tid til gjeldende markedspris.

Operasjonell risiko er risikoen for tap som fglge av svikt i
interne prosesser, menneskelige feil eller systemfeil.

Motpartsrisiko er risikoen for at en megler, depotbank eller
annen motpart ikke kan oppfylle sine forpliktelser, som for
eksempel & utbetale verdien av en derivatkontrakt.
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KLP Likviditet P

Kostnader

Det arlige forvaltningshonoraret som betales til
forvaltningsselskapet, dekker kostnader i forbindelse med
forvaltning, administrasjon og markedsfaring.
Forvaltningshonoraret reduserer fondets avkastning.

Kostnader som belastes ved kj@p og salg.

Tegningsgebyr 0,00%
Innlasningsgebyr 0,00%
Arlige kostnader

Lapende kostnader 0,10%
Resultatavhengig gebyr -

Historisk avkastning

| fond med tegnings- og innl@sningsgebyrer, gar disse i sin
helhet til & dekke fondets transaksjonskostnader ved
verdipapirhandel.

Fondet benytter svingprising for & dekke fondets
transaksjonskostnader i forbindelse med kjep og salg av
andeler.
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Praktisk Informasjon

Historisk avkastning er ingen garanti for framtidig avkastning.
Framtidig avkastning vil bl.a. avhenge av markedsutviklingen,
forvalters evne til & felge markedet, fondets risiko, samt
kostnader ved tegning, forvaltning og innlgsning.
Avkastningen kan bli negativ som felge av kurstap.
Referanseindeksen far 25.04.2022 var en statsindeks, mens
fondet var investert i rentepapirer med hgyere kredittrisiko.
Dette gjer at fondets relative avkastning i figuren fremstar
som bedre enn den reelt sett har veert, fordi
referanseindeksen ikke gjenspeilte risikoen pé fondets
plasseringer fullt ut..

Fondet er denominert i NOK.

Depotmottaker: Northern Trust Global Services SE, Norway
Branch er depotmottaker for dette fondet.

Mer informasjon; Mer informasjon om fondet finnes pa norsk i
prospekt, vedtekter, halvarsrapporter og drsrapporter. Alt er
tilgjengelig kostnadsfritt p& var nettside (www klp.no). For
ytterligere informasjon, kontakt oss p4 tif. 55 54 85 00 eller
fond@klp.no.

Kursinformasjon: Fondets verdi beregnes daglig basert pa
markedsverdien av de verdipapirene fondet eier. Fondskursen
publiseres pa Oslo Bars, i ledende aviser og hos Morningstar.

Skattelovgivning - for privatpersoner. Nar fondet gér med
skattemessig overskudd, utbetales utbytte ved &rsskiftet i
form av nye andeler {antall andeler i fondet gker) til de som er
andelseiere pr. 31.12. Dette regnes som skattepliktig inntekt
pa linje med renteinntekter. Verdien av andelene blir lagt til
kostprisen slik at andelseieren ved senere salg av andelene
skal unngé dobbelbeskatning. P& grunn av dette vil fondets
avkastning for &ret som helhet se negativ ut, men
andelseieren har altsa fétt flere andeler uten & betale for
dette.

Ansvarsfraskrivelse; KLP Kapitalforvaltning kan kun holdes
ansvarlig for opplysninger i nekkelinformasjonen som er
villedende, ungyaktig eller inkonsistent i forhold til
opplysninger i prospektet.

Fondsinformasjon; Fondets minsteinnskudd ved farste tegning
er 100 kr. Ma&nedlig spareavtale er tilgjengelig fra 100 kr. pr.
maned.
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PROSPEKT FOR
VERDIPAPIRFONDET KLP LIKVIDITET (tidl. KLP Pengemarked)

1. VERDIPAPIRFONDET

Navn: Verdipapirfondet KLP Likviditet

Organisasjonsnummer: 979518 218

Type fond: UCITS

Klassifisering VFF: Pengemarkedsfond med lav risiko

Stiftelsesdato: 30.05.1994 (gjenoppstartet 01.02.2000)

Revisor: PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, 0194 Oslo
Investeringsmal

Verdipapirfondet KLP Likviditet har som malsetting & oppna hovest mulig avkastning innenfor
fondets investeringsmandat. Fondet forvaltes aktivt og investerer hovedsakelig i rentebasrende
verdipapirer og pengemarkedsinstrumenter utstedt 1 norske kroner som omsettes innenfor EGJS.
Referanseindeksen for fondet er NBP Liquidity Low Risk Index NOK (NOLIQLOWRISK).
Referanseindeksen er levert av administratoren Nordic Bond Pricing, som inngér i European Securities
and Markets Authority (ESMA) sitt register over godkjente administratorer av referanseindekser. Mer
informasjon om referanseindeksen kan gis av administratoren Nordic Bond Pricing pa forespersel.

Investeringsstrategi
Fondet er et pengemarkedsfond med lav risiko. Fondet vil dermed ha en rentefelsomhet pd mindre enn
0.5, og en vektet gjennomsnittlig lepetid p4 mindre enn 1 &r.

Fondet investerer kun 1 papirer der utstederen eller papiret har en rating pa minimum BBB-
(Investment grade). Krav om rating gjelder ikke for papirer utstedt av offentlig sektor.

Fondet kan kun investere i papirer med risikovekt mindre eller lik 20 prosent, slik dette er definert i §
5 1 tidligere Forskrift om minstekrav til kapitaldekning 1 forsikringsselskaper, pensjonskasser med mer.
Fondet kan uavhengig av dette besitte likvide midler.

Fondet har tillatelse fra Finanstilsynet etter vpfl. § 6-7, tredje ledd og kan plassere inntil 100 prosent
av fondets eiendeler 1 omsettelige verdipapirer eller pengemarkedsinstrumenter som nevnt i vpfl § 6-6
annet ledd nr. 3, utstedt eller garantert av en E@S-stat eller av en norsk kommune eller
fylkeskommune. Midlene skal plasseres i minst 6 ulike utstedelser og plasseringen i én og samme
utstedelse kan ikke overstige 30 prosent av fondets samlede eiendeler.

Fondets investeringsrammer er 1 tillegg til 1 dette prospektet fastsatt 1 vedtektene som ligger vedlagt.

Endringer av fondets investeringsma3l og -strategi innenfor rammen av vedtektene kan vedtas av KLP
Kapitalforvaltning AS’ (heretter forvaltningsselskapet) styre gjennom endring av prospektet.
Endringer som innebeerer endring 1 fondets vedtekter, reguleres av lov om verdipapirfond (heretter
verdipapirfondloven) § 4-14, som bl.a. krever samtykke fra andelseiermatet og godkjennelse fra
Finanstilsynet.

Ansvarlige og bzerekraftige investeringer:

KLP-fondene har retningslinjer for ansvarlige investeringer. Retningslinjene har som formal a sikre at
KLP-fondene er ansvarlige investorer og eiere. Retningslinjene innebarer blant annet at KL.P-fondene
integrerer ESG-faktorer (milje, sosiale og virksomhetsstyring) i investeringsanalyser og
beslutningsprosesser, utgver et aktivt eierskap og utelukker selskaper som rammes av kriteriene for
ekskludering. Malet er & levere konkurransedyktig avkastning over tid, samtidig som vi integrerer
beerekraftsrisiko og samfunnsansvar.
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Barekraftsrisiko er miljemessige, sosiale eller styringsrelaterte hendelser eller omstendigheter som
kan ha en faktisk eller mulig vesentlig negativ innvirkning pa investeringens verdi dersom de skulle
inntreffe. Hvor stor risikoen er varierer mellom selskap, industrier og markeder, aktivaklasse og
tidshorisont pa investeringene. Barekraftsrisikoen 1 KLP-fondene er sammensatt av investeringenes
eksponering mot disse faktorene.

KLP Kapitalforvaltning arbeider aktivt med & integrere vurderinger av berekraftsrisiko i forvaltningen
av fondet, for a redusere negative effekter av slik risiko og bidra til positiv samfunnsmessig utvikling.
Effekten av barekraftsrisikoen pa fondets avkastning er usikker, spesielt pa kort sikt. Verdsettelsen av
verdipapirer pavirkes av mange forhold hvor barekraftsrisiko kun er ett av elementene.

For andelseiere i fond vil forventet effekt av baerekraftsrisiko bero pa en kombinasjon av effekt pa
avkastning og risiko:
e Den relative verdiutviklingen pa finansielle instrumenter fra utstedere som har akseptabel
handtering av barekraftsrisiko versus de utstedere som ikke har dette, og
o TLhvor stor grad svingningsrisikoen pavirkes av at investeringsuniverset begrenses gjennom
eksklusjoner av selskaper som har kritikkverdig handtering av barekraftsrisiko eller som
opererer innenfor bransjer som ikke anses 3 ha akseptabel barekraftsrisiko.

Les mer om gjeldende retningslinjer, aktivt eierskap og utelukkede selskaper pa klp.no.

Teknikker for & oppna en effektiv portefsljeforvaltning

Fondet har etter vedtektene adgang til a foreta verdipapirutlan for a effektivisere
portefaljeforvaltningen. Far dette iverksettes, vil det tas inn opplysninger i prospektet om inntekter,
kostnader og sikkerhet.

Derivater

Derivater kan benyttes for effektiviserings- og sikringsformal, herunder for & oppna eksponering mot
enkeltpapirer. Forventet risiko og forventet avkastning pa fondets underliggende verdipapirportefalje
forblir vendret som falge av derivatinvesteringene. Den underliggende eksponeringen i verdipapirer
fra derivater inngér i beregning av eksponering i forhold til de alminnelige spredningskravene for
fondets plasseringer. Hvilke typer derivater som kan benyttes i fondet er regulert i § 3 i vedtektene.
Fondets totale eksponering i derivater beregnes etter en forpliktelsesmodell med utgangspunkt i
markedsverdien til de underliggende eksponeringene.

Finansiell giring
Fondet benytter ikke finansiell giring.

Historisk avkastning

Historisk avkastning er ingen garanti for framtidig avkastning. Framtidig avkastning vil bl.a. avhenge
av markedsutviklingen, forvalters dyktighet, fondets risiko, samt kostnader ved tegning, forvaltning og
innlesning. Avkastningen kan bli negativ som folge av kurstap. Fondets avkastning kan variere
innenfor et ar. Den enkelte andelseiers tap eller gevinst vil derfor avhenge av de eksakte tidspunktene
for kjop og salg av andelene.

For oppdatert informasjon knyttet til fondets historiske avkastning og risiko henvises det til
informasjon om fondet pa forvaltningsselskapets hjemmeside. Informasjon om avkastning og risiko er
ogsd tilgjengelig gjennom offisielle informasjonsleverandarer slik som Oslo Bars, Morningstar,
Finansportalen og Fondsdata hos Verdipapirfondenes forening.

Risikoprofil

Fondet kjennetegnes typisk av forholdsvis lav svingningsrisiko (volatilitet). Fondets
nekkelinformasjon har oppdatert risikoinformasjon pé forvaltningsselskapets hjemmeside klp.no.
Risikoskalaen er en indikasjon pa hvor mye fondet forventes a svinge i verdi. Fondets risikoniva er
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basert pa svingninger i fondets kurs siste fem ar. Der fondets historikk er kortere enn fem ar, er fondets
referanseindeks benyttet.

Store svingninger betyr hayere risiko og mulighet for hayere avkastning. Risikoniva 1 er ikke
risikofritt. Fondets risikonivé kan endre seg over tid. Uvanlige markedsforhold eller uforutsette
hendelser kan fare til starre kurssvingninger enn risikonivaet indikerer.

Falgende risikofaktorer er av vesentlig betydning for fondet:

Markedsrisiko (dekkes av indikatoren for risiko ovenfor) er risikoen for tap som falge av
prisbevegelser i markedene for aksjer, renter eller valuta.

Kredittrisiko er risikoen for at en lantaker eller bank ikke kan oppfylle sine forpliktelser, som for
eksempel a betale lopende renter eller 4 tilbakebetale lanet/innskuddet.

Forvalterrisiko er risikoen for at forvalter oppnér en lavere avkastning enn referanseindeksen, som
folge av avvik fra denne.

Likviditetsrisiko er risikoen for at fondets plasseringer ikke kan bli omsatt innen rimelig tid til
gjeldende markedspris.

Operasjonell risiko er risikoen for tap som felge av svikt i interne prosesser, menneskelige feil eller
systemfeil.

Motpartsrisiko er risikoen for at en motpart ikke kan oppfylle sine forpliktelser, som for eksempel &
utbetale verdien av en derivatkontrakt.

Barekraftsrisiko er miljemessige, sosiale eller styringsrelaterte hendelser eller omstendigheter som
kan ha en faktisk eller mulig vesentlig negativ innvirkning pa investeringens verdi dersom de skulle
inntreffe.

Likviditetsstyring

Fondets midler plasseres i likvide finansielle instrumenter i trdd med bestemmelsen om likviditet i
verdipapirfondloven § 6-5. Forvaltningsselskapet overviker lopende fondets likviditetsbehov og
etterlevelse av kravet i verdipapirfondloven. Portefaljesystemet viser likviditetsutvikling i fondets
plasseringer. I tillegg viser interne rapporter oversikt over innkomne tegninger og innlgsninger i
fondet. Informasjonen benyttes til & foreta salg av eiendeler for & fremskaffe likviditet, eller plassering
av ledig likviditet i finansielle instrumenter.

Kostnader
Se oversikt over forvaltningshonorar og minimumsinnskudd i tabellen over andelsklasser nedenfor.

Alle kostnader knyttet til forvaltningen av fondet er inkludert i forvaltningshonoraret, med unntak av;
transaksjonsdrevne kostnader, betaling av skatter, renter pa kortsiktig ldneopptak etter
verdipapirfondloven § 6-10, kostnader forbundet med salg og innlgsning av andeler, og ekstraordinacre
kostnader.

Med transaksjonsdrevne kostnader menes kurtasjekostnader, samt bankgebyrer og depotkostnader som
palaper ved utfering av transaksjoner for fondet.

Med ekstraordinzere kostnader menes kostnader som er nadvendige for  ivareta andelseiernes
interesser og kan vare, men begrenser seg ikke til, kostnader i forbindelse med; inndrivelse av
kildeskatt som fondet har krav p4, og deltakelse i gruppeseksmadl eller pi egne vegne iverksette rettslig
prosess for 4 ivareta fondet og andelseiernes interesser. Ekstraordinzre kostnader skal vedtas av
forvaltningsselskapets styre for de kan belastes fondet.
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Forvaltningshonorar beregnes daglig basert pa fondets utgdende beholdning den respektive dag.

2. ANDELSEIERE

Andelsklasser

Fondet har falgende andelsklasser;

1. gangs minstetegning kr 100 eller

0,
P NOK | NO0010272339 0.10% manedlig spareavtale pd minimum kr 100

S NOK | NO0012445800 0.09 % 1. gangs minstetegning kr 10.000.000

For investorer som tegner i norske kroner
gjennom distributarer som gjennom avtale
med forvaltningsselskapet ikke mottar
vederlag fra forvaltningsselskapet

N NOK [NO0012445818 0.09 %

Andelens art

Hver andelseier har en ideell part i en eller flere av fondets klasser som svarer til vedkommendes andel
av det totale antall utstedte fondsandeler. Hver andel i verdipapirfondet gir lik rett i fondet. Andelene
registreres pd kunden. Det kan knyttes disposisjonsfullmakt til andelene. Det utstedes ikke omsettelige
andelseierbevis.

For investeringer i verdipapirfond gjelder ingen garanti for det investerte belapet. Fondets disponering
av midler er strengt regulert gjennom lover, forskrifter, vedtekter og prospekt. Fondets depotmottaker
skal kontrollere at fondet opererer i samsvar med disse bestemmelsene.

Utover andelsinnskuddet er andelseier ikke ansvarlig for fondets forpliktelser. En andelseier har ikke
rett til & forlange deling eller opplesning av fondet.

Med samtykke fra Finansdepartementet kan forvaltningsselskapet fatte vedtak om at verdipapirfondet
skal overfores til et annet forvaltningsselskap eller avvikles.

Overfaring til et annet forvaltningsselskap vil falge bestemmelsene om vedtektsendringer i
verdipapirfondloven § 4-14. Andelseierne vil bli informert om overferingen - herunder begrunnelsen
for denne og nar overforingen vil finne sted 1 god tid fer gjennomfaringen av overfaringen og i
overenstemmelse med eventuelle krav fra Finanstilsynet.

Ved avvikling av verdipapirfondet vil andelseierne bli informert om begrunnelsen for avviklingen,
konsekvensene for den enkelte andelseier, kostnader samt planlagt dato for nér avviklingen skal veere

gjennomfert og andelseieren vil {2 utbetalt verdien av sine andeler.

Faring av andelseierregister for fondet ivaretas av forvaltningsselskapet i Verdipapirsentralen ASA
(VPS), Fred. Olsens gate 1, 0152 Oslo. Andeler i fondet tegnet gjennom godkjent forvalter (nominee)
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fares i forvalterens navn i andelseierregisteret. Forvalteren farer eget underregister over andeler for
sine kunder.

Hver andel er palydende kr. 1.000. Denne verdien brukes ved oppstart av fondet og ved oppstart av en
ny andelsklasse. Deretter skjer tegning og innlesning av andeler til andelsverdi den aktuelle dagen.

Andelseierne i de fond forvaltningsselskapet forvalter, skal velge 2 av 6 representanter i styret til
forvaltningsselskapet. Hver representant er pa valg annethvert ar. Valgmete skal vaere avholdt innen
utgangen av juni méned.

Likebehandling av andelseiere er et sentralt prinsipp i verdipapirfondloven og den praksis
forvaltningsselskapet folger. Selskapet har narmere retningslinjer og rutiner for 4 sikre likebehandling
og forsvarlig forebygging og handtering av mulige interessekonflikter mellom kunder, og mellom
kunder og forvaltningsselskapet eller nerstaende selskaper til forvaltningsselskapet. Disse
retningslinjene og rutinene skal beskytte alle andelseiere i fondet. Naermere informasjon om dette kan
fis ved henvendelse til forvaltningsselskapet.

Enhver tvist som oppstar mellom andelseier og forvaltningsselskapet, skal sgkes lost etter norsk rett og
med Oslo tingrett som verneting. Kunder som kan gjare krav pd utenlandsk verneting, kan etter
forvaltningsselskapets valg saksekes ved slike verneting.

Tegning og innlesning av fondsandeler

Tegning (kjop) og innlesning (salg) av andeler 1 fondet kan gjares hos forvaltningsselskapet, pa
klp.no, via VPS Investortjenester eller via distributarer av fondet. Opplysninger om distributerer kan
fAs fra forvaltningsselskapet.

Ved kjap av andeler for kl. 13:00 direkte hos forvaltningsselskapet gis dagens kurs, forutsatt at
betaling er mottatt pa fondets bankkonto innen kl. 15:00 samme dag. Forvaltningsselskapet kan
samtykke til at dagens kurs ogsa gis ndr det foreligger tilfredsstillende sikkerhet for at fondet vil fa
tilgang til tegningsbelapet innen oppgjerstiden i de aktuelle finansielle instrumentene som fondet er
investert i. Ved trekk fra kundens konto eller via VPS investortjenester gis kurs samme dag, hvis kjep
foretas for kl. 13.00, forutsatt at tegningsbel@pet er tilgjengelig pa kundens konto. Ved
farstegangskjap ma kundeforhold vaere etablert for tegning kan aksepteres.

Ved salg av andeler for kl. 13 direkte hos forvaltningsselskapet eller via VPS Investortjenester gis det
kurs samme dag. Penger vil normalt vare pé kundens bankkonto 2-3 virkedager etter at innlesningen
er registrert. Ved nyttdr kan det ta noen flere dager.

Forvaltningsselskapet tar ikke ansvar for eventuelle tap, herunder avvikende kurs, som felge av at
innsendte ordre av tekniske eller andre arsaker utenfor forvaltningsselskapets kontroll, ikke mottas til
rett tid eller pa forstaelig mate.

Fondene er stengt for kursfastsettelse, tegning og innlasning pa norske helligdager og nir mer enn
30% av fondenes investeringsunivers er stengt. Oversikt over hvilke dager det forventes at de enkelte
fond er stengt ut over norske helligdager, er tilgjengelig pa selskapets hjemmeside. Oversikten vil
oppdateres ved inngangen til nytt kalenderar, men fondene kan stenges oftere enn dette grunnet
endringer i investeringsunivers, ekstraordinar stenging av berser eller nir det kommer nye
helligdager.

Verdipapirfondene som forvaltes av forvaltningsselskapet er ikke registrert i henhold til US
Investment Advisers Act av 1940 og vil heller ikke bli det. Fondsandelene kan derfor ikke tilbys,
selges, overfares eller leveres direkte eller indirekte til, eller p4 vegne av eller til fordel for, en person
som befinner seg "i USA", som definert i bestemmelse 202 (a)(30) i 1940-loven.
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For fullstendig informasjon om tegning og innlasning; se vare ilkdr for fondskjap pa fondssidene pa
klp.no.

Suspensjon av innlesningsretten

Under stenging av bars eller andre ekstraordinaere forhold, samt i szrlige tilfeller der det er berettiget
ut fra hensynet til andelseiernes interesser, kan forvaltningsselskapet med samtykke fra Finanstilsynet
helt eller delvis utsette verdiberegningen og utbetalingen av innlesningskrav. Ved vurderingen av om
slike tiltak skal iverksettes vil forvaltningsselskapet szrlig legge vekt pa hensynet til likebehandling av
fondets andelseiere.

Dersom andelseiernes eller allmennhetens interesser tilsier det, kan Finanstilsynet ogsé palegge
forvaltningsselskapet & suspendere innlasningsretten helt eller delvis.

Verdifastsettelse og andelsverdi (kurs)

Fondets andelsverdi kalkuleres daglig for hver aktive klasse i fondet. Grunnlaget for beregning av
verdien av andelen er markedsverdien av portefeljen av finansielle instrumenter tillagt verdien av
fondets likvider/fordringer, palapte ikke-forfalte inntekter, samt fratrukket gjeld og palepte ikke-
forfalte kostnader, herunder latent skatteansvar. Summen av fondets netto eiendeler deles pa antall
utstedte andeler for & komme frem til andelsverdien.

Ved manglende observerbare markedspriser skal det beregnes antatt markedspris i samsvar med
anerkjente prinsipper for verdifastsettelse, herunder Verdipapirfondenes Forenings bransjeanbefaling
om verdivurdering av lite likvide egenkapitalinstrumenter.

Forvaltningsselskapet praktiserer rutiner for svingprising for 4 forhindre at eksisterende andelseiere
berer kostnadene ved tegninger og innlesninger som andre andelseiere foretar. Dette betyr at
kostnadene som fondet paferes, som falge av at det ma kjape eller selge finansielle instrumenter,
bares av kundene som gjar disse andelstransaksjonene. Dette gjennomfares ved justering av
andelsverdien med en svingfaktor. Ved netto tegning i fondet justeres andelsverdien opp, og ved netto
innlesning justeres andelsverdien ned. Svingfaktoren fastsettes basert pd observerte historiske
transaksjonskostnader eller andre relevante indikatorer, og den kan justeres ved ekstraordinzre forhold
1 markedet. Svingfaktoren evalueres kvartalsvis. Svingfaktorene for de ulike fondene/fondsgruppene
publiseres pa klp.no.

For fond som oppnar markedseksponering gjennom plasseringer i andre fond (fond-i-fond), blir
andelsverdien pavirket indirekte av anvendt svingfaktor 1 fondet, eller fondene, som andelskapitalen er
plassert i. Forvaltningsselskapet anvender derfor ikke en egen svingfaktor pa andelsverdien i slike
tilfaringsfond, for 8 kompensere for kostnader ved transaksjoner i underliggende mottakerfond.

Kunngjering av andelsverdi
Fondenes andelsverdi kunngjares via Oslo Bars daglig.

Informasjon om fondene

Arsregnskap for fondet avlegges per 31. desember og offentliggjores innen utgangen av mars méned
hvert &r. Halvéarsrapport offentliggjeres innen utgangen av august hvert ar.

Nekkelinformasjon oppdateres lopende, mens prospekt oppdateres arlig og ved vesentlige endringer.
Samtlige dokumentene er vederlagsfritt tilgjengelige pd forvaltningsselskapets hjemmesider klp.no.

Dersom deler av fondets beholdning blir gjenstand for sarlige ordninger pa grunn av illikviditet eller
det foretas endringer i forvaltningsselskapets systemer for likviditetsstyring, vil informasjon om dette
bli inntatt i fondets hel- og halvirsrapporter.
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3. SKATTEREGLER OG UTBYTTE FOR VERDIPAPIRFOND

Skattemessige forhold

Informasjonen nedenfor innebacrer ingen skatteradgivning, og gjengir kun de generelle og
grunnleggende skattereglene for fondet og de andelseiere som er skattepliktige til Norge 1 henhold til
dagens skatteregler.

Skatteregler for fondet
Verdipapirfond beskattes etter fritaksmetoden. Dette innebaerer fritak for skatt pa gevinster pa aksjer
(og aksjederivater) innenfor E@S. Tilsvarende er tap ved realisasjon av aksjer ikke fradragsberettiget.

Aksjeutbytte (og gevinst pa aksjederivat) innvunnet utenfor EJS inngdr i skattemessig inntekt
sammen med 3 prosent av aksjeutbytte innvunnet innenfor EJS.

En spesialregel for verdipapirfond inneberer videre fritak for skatt pa realiserte gevinster fra aksjer
utenfor E@S-omradet. Tilsvarende er tap ikke fradragsberettiget.

Renteinntekter og gevinster fra rentebaerende verdipapirer, samt gevinster pa valuta og
sikringsforretninger inngér i skattemessig inntekt.

Verdipapirfond kan kreve fradrag for eventuelle utdelinger til andelseierne i den utstrekning
utdelingen skattlegges som renteinntekt hos andelseierne.

Netto skattemessig inntekt i fondet beskattes med gjeldende skattesats for alminnelig inntekt.
Verdipapirfond er fritatt for formuesskatt.

Skatteregler for andelseiere

Utdeling og realisasjon fra verdipapirfond, som har en aksjeandel pa mer enn 80 prosent aksjer
(aksjefond) skattlegges som aksjeinntekt. For fond med aksjeandel pa mindre enn 20 prosent
(rentefond) skattlegges utdeling og realisasjon som renteinntekt. Ved aksjeandel mellom 20 og 80
prosent (kombinasjonsfond) foretas det en fordeling mellom aksjeinntekt og renteinntekt basert pa
aksjeandelen i fondet. Ved realisasjon av fondsandel skal gjennomsnittet av aksjeandelen i ervervs- og
salgsaret legges til grunn ved beregning av gevinst/tap.

Flytting mellom fond anses som en realisasjon. Gevinster eller tap skal fores etter "forst inn — farst
ut"- prinsippet (FIFU), som innebzrer at de forst tegnede andelene innlases farst.

Skatteregler for personlige andelseiere med skatteplikt til Norge
Realiserte kursgevinster og utdeling fra rentedelen av fondsandeler beskattes med gjeldende skattesats
for alminnelig inntekt.

Realiserte kursgevinster og utdeling fra aksjedelen av fondsandeler beskattes etter aksjonarmodellen.
Det vil si at aksjeinntekter forst fratrekkes et skjermingsfradrag. Deretter oppjusteres de med den til
enhver tid gjeldende oppjusteringsfaktor og beskattes med gjeldende skattesats for alminnelig inntekt.

Andeler i verdipapirfond er skattepliktig formue og verdsettes til andelsverdien 1. januar i
skattefastsettingsaret, fratrukket den til enhver tid gjeldende verdsettelsesrabatt.

Aksjesparekonto - ASK

Fra 2017 er det innfart regler om aksjesparekonto som vil vare skattemessig gunstig for mange
privatpersoner. Under denne ordningen kan gevinstbeskatning utsettes til gevinsten tas ut fra
aksjesparekontoen. Opprinnelig innbetalt belsp kan tas ut — uten at det utlgser beskatning. For
nzrmere informasjon, se klp.no.

Vedlegg 6 75 av 92 Prospekt KLP Likviditet.pdf

Sensitivitet: Apen

04.11.2024 kI 11:17 Brgnngysundregistrene Side 84 av 101



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987456256

Individuell pensjonssparing - IPS

Fra 2017 til 2021 fér skatteytere fradrag i alminnelig inntekt for innskudd til ordningen p4 inntil kr. 40
000 kroner arlig. Fra 2022 er gvre grense for slik pensjonssparing kr. 15 000 kroner arlig. Pensjon som
blir utbetalt under ordningen, blir skattlagt som alminnelig inntekt. Innestaende midler i ordningen
skal veere unntatt fra formuesskatt og lepende inntektsskatt pa avkastningen. For mer detaljert
informasjon om IPS, se klp.no.

Skatteregler for selskap med skatteplikt til Norge
Andelseiere som er selskap beskattes etter fritaksmetoden for aksjeandelen i fondet slik det er
beskrevet under skatteregler for fondet.

Med selskap menes aksjeselskap og selskap som er likestilt med aksjeselskap. I tillegg er foreninger,
stiftelser, kommuner, fylkeskommuner, interkommunale selskap og visse konkurs- og
administrasjonsbo omfattet av fritaksmetoden.

Realiserte gevinster og utdeling fra rentedelen i fondet beskattes med gjeldende skattesats for
alminnelig inntekt.

Skatteregler for andelseiere med skatteplikt til utlandet

Utenlandske andelseiere svarer kildeskatt pd utbytte fra Norge etter den sats som folger av det enkelte
lands skatteavtale. Investorer som er skattepliktig til andre land enn Norge, ber undersgke gjeldende
skatteregler i de respektive land.

Skatteregler — endring
Dersom skattereglene endres i Norge eller andelseierens hjemland og det inngés nye skatteavtaler, kan
reglene ovenfor bli endret. Fondet ma til enhver tid innrette seg etter gjeldende bestemmelser.

Innberetning av skatteopplysninger

Verdipapirfond og forvaltningsselskap er pilagt 8 innberette opplysninger til Skattedirektoratet om
finansielle forhold for andelseiere og reelle rettighetshavere. Hvis disse er skattemessig bosatt eller
hjemmeherende i andre stater enn Norge, vil Skattedirektoratet videreformidle opplysningene til de
respektive stater etter reglene 1 FATCA (Foreign Account Tax Compliance Act), CRS (Common
Reporting Standard) og bilaterale skatteavtaler. Andelseierne far gjenpart av det som innberettes via
realisasjonsoppgaver og beholdningsoppgaver ved arsslutt.

Utbytte

Utbytte utdeles til andelseierne. Det utdeles utbytte som renteinntekter i form av nye andeler i fondet.
Utbytte utdeles arlig til andelseiere registrert i fondets andelseierregister per 31.12.

4. DEPOTMOTTAKER

Firma: Northern Trust Global Services SE, Norway Branch
Forretningskontor: 3 Floor, Haakon VIIs gate 6, Oslo

Postadresse: 34 Floor, Haakon VIIs gate 6, 0161 Oslo
Organisasjonsnummer: 925 952 567

Hovedvirksombhet: Bank

Depotmottaker har utkontraktert oppbevaring av fondets finansielle instrumenter og bankinnskudd til
sin globale sub-custodian, Northern Trust Global Services SE. Den globale sub-custodian vil delegere
oppbevaringen av fondet finansielle instrumenter og bankinnskudd til andre sub-custodians i aktuelle
jurisdiksjoner. Oversikt over sub-custodians som benyttes av Northern Trust Global Services SE for
oppbevaring av KLP-fondenes midler fremgér av oversikt tilgjengelig pa klp.no.

Depotmottaker legger til grunn at det ikke vil oppsta noen interessekonflikter direkte som felge av
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bruken av sub-custodians oppfert i nevnte oversikt, men vil informere forvaltningsselskapet dersom
slike likevel skulle oppsta. Potensielle interessekonflikter vil kunne vere kayttet til situasjoner der
depotmottaker eller sub-custodian som oppbevarer fondets midler, har en annen interesse 1 utfallet av
en tjeneste eller aktivitet som ytes til fondet, eller en transaksjon som utfores pa vegne av fondet, enn
det fondet har. Alternativt at depotmottaker eller sub-custodian har interesse 1 utfallet av en tjeneste
eller aktivitet som ytes til annen kunde, som vil vare i konflikt med interessene til fondet. Interesse-
konflikter kan ogsd oppstd mellom depotmottaker og sub-custodians, eller deres tilknyttede selskaper,
f.eks. dersom tilknyttet selskap til depotmottaker selger et produkt eller yter en tjeneste til fondet,
samtidig som det tilknyttede selskapet har en finansiell eller forretningsmessig interesse 1 produktet
eller tjenesten. Depotmottaker har retningslinjer som adresserer slike potensielle interessekonflikter.

Andelseiere kan ved henvendelse til forvaltningsselskapet fi oppdatert informasjon om fondets
depotmottaker, depotmottakerens plikter, bruk av utkontraktering for oppbevaring av fondets midler,
oversikt over sub-custodians som forestar slik oppbevaring, samt eventuelle interessekonflikter som
har oppstatt.

5. FORVALTNINGSSELSKAPET

Firma: KLP Kapitalforvaltning AS

Forretningskontor: Dronning Eufemias gate 10, 0191 Oslo

Postadresse: Postboks 400 Sentrum, 0103 Oslo

Organisasjonsnummer: 968 437 666

Stiftelsesdato: 22. desember 1993. Tillatelse til & drive verdipapirfondsforvaltning

gitt 9. mai 1994. Tillatelse til & forvalte alternative investeringsfond
gitt 19. desember 2014.

Aksjekapital: Kr. 11.000.000 tegnet og fullt innbetalt.
Sum egenkapital: Kr. 379.334.548 per 31. desember 2021
Aksjonzrforhold: 100 prosent eiet av Kommunal Landspensjonskasse gjensidig
forsikringsselskap (heretter KLP)
Revisor: PricewaterhouseCoopers, Dronning Fufemias gate 8, 0191 Oslo
Adm. direktor: Hévard Gulbrandsen, Cappelens vei 16, 1162 Oslo
Styret i KLP Kapitalforvaltning AS:
Sverre Thornes @vre Ullern Terrasse 10, 0380 Oslo Konserngjef, KLP
Gro Myking Mellemveien SA, 1363 Hevik Konserndirektor, KL.P
Jorunn Ygre Storjohann  Orneveien 4, 1357 Bekkestua Direktor personmarked, KLP Banken
Hilde Aunvag Asbakken 8A, 7043 Trondheim Administrerende direktor, Trondheim kpk
Leif Ola Rod Oakhill 65, 1570 Dilling Finansdirektor, Norges Apotekerforening
Magne Aagaard Valen-
Sendstad Myrerskogveien 42 B, 0495 Oslo Portefoljeforvalter, KLP Kapitalforvaltning AS
Valgkomiteen i KLLP Kapitalforvaltning AS:
Amund Lunde Morells vei 21 C, 0487 Oslo Administrerende direktor i Oslo Pensjonsforsikring AS
Kjetil Houg Grottenveien 4B, 1177 Oslo Administrerende direkter, Folketrygdfondet
Direktor, Drammen kommunale pensjonskasse og Buskerud
Wenche Overés Bjernenga 22 D, 1364 Fornebu fylkeskommunale pensjonskasse

Styrets medlemmer mottok i 2021 til sammen 384.250 kroner i godtgjerelse for vervet. Valgkomiteens medlemmer mottok 1 2021 til
sammmen 99.600 kroner i godtgjerelse for vervet. Samlet godtgjerelse til administrerende direktor i 2021 utgjorde 4.726.522 kroner.
Belepet omfatter utbetalt lann og annen godtgjarelse.

Godtgjerelsesordning

De ansvarlige portefoljeforvalterne for fondet mottar fast godtgjerelse (lenn, pensjon, mv.) og
prestasjonsavhengig lonn fra forvaltningsselskapet. Portefaljeforvalterne innplasseres arlig i en
prestasjonslennsramme av administrerende direkter ut fra forvalterens langsiktige bidrag til
verdiskapning for selskapets kunder. Rammen uttrykkes i prosent av fastlenn. Verdiskapningen
baseres 1 hovedsak pa oppnadde resultater i det fond, de fond og/eller de diskresjonzre
forvaltningsportefeljene som portefaljeforvalterne er ansvarlige for forvaltningen av, samt kvalitative
vurderinger av portefaljeforvalterens bidrag til verdiskapningen for kunder. I grunnlaget for
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prestasjonslenn inngar i tillegg, med en mindre andel, verdiskapningen i forvaltningsseksjonen i
forvaltningsselskapet som portefaljeforvalteren er ansatt i, samt verdiskapningen samlet pa
selskapsniva. Maleperioden for verdiskapningen er to ar eller lengre.

Ved méling av verdiskapningen som legges til grunn for prestasjonsavhengig lenn, tas det hensyn til

barekraftsrisiko, dvs. risiko for miljemessige, sosiale eller styringsrelaterte hendelser eller
omstendigheter som kan ha vesentlig negativ innvirkning pa investeringens verdi dersom de skulle
inntreffe. Tilpasninger i grunnlaget for maling av verdiskapning sikrer at det ikke er
motsetningsforhold mellom integrering av bacrekraftsrisiko i forvaltningen og portefaljeforvalternes

akonomiske incentiver. Integrering av barekraftsrisiko i forvaltningen og bidrag til maloppnaelse pa

mal for baerekraftsrisiko og ansvarlige investeringer, inngér i det samlede grunnlaget for

prestasjonsavhengig lenn.

Den prestasjonsavhengige lonnen er satt opp i trdd med detaljerte myndighetskrav som har til hensikt a

sikre at ansvarlige portefaljeforvaltere og deres ledere har sammenfallende interesser med kundene
over tid. Regelverket innebzrer bl.a. at halvparten av prestasjonslennen som tildeles arlig, blir

tilbakeholdt og utbetales jevnt over de tre pafelgende drene. Utbetaling av den tilbakeholdte andelen er
betinget av at resultater og risiko, herunder barekraftsrisiko, har vaert malt og vurdert riktig. Midlene

som holdes tilbake plasseres i verdipapirfond forvaltet av forvaltningsselskapet, sammen med andre

kundemidler, frem til utbetaling.

Reglene for godtgjerelse i forvaltningsselskapet er basert pa felles retningslinjer for godtgjarelse
fastsatt av styret 1 morselskapet, KLP. KL.P-konsernet har et felles godtgjerelsesutvalg pa styreniva,
som bl.a. behandler endringer i retningslinjene for godtgjarelse, godtgjarelse til administrerende
direkter, og evaluering av praktiseringen av godtgjerelsesordningen. Styret i forvaltningsselskapet
beslutter arlig tildeling av prestasjonslenn til ansatte i selskapet basert pa innstilling fra
administrerende direktor. For mer informasjon om godtgjerelse i KLP-konsernet, se klp.no.

Ansvarlig kapital

Forvaltningsselskapet hadde en ansvarlig kapital ved utgangen av 2021 pd NOK 356 millioner, mens
kravet til ansvarlig kapital var pad NOK 99 millioner. Kapitalkravet inkluderer krav til egenkapital for &

dekke mulig erstatningsansvar 1 forbindelse med forvaltningen av alternative investeringsfond.

Utkontraktering

Selskapet har inngatt avtaler med tjenesteleveranderer om utkontraktering av oppgaver for a

understatte en trygg og effektiv drift av virksomheten. Utkontrakteringen omfatter oppgaver innenfor

falgende tjenesteomrader:

Leverander Tjenesteomride

Kommunal Landspensjonskasse IKT drifts- og utviklingstjenester

SimCorp Programvare og drift — portefaljesystem med mer

SS8&C Programvare og drift - risikosystem

Verdipapirsentralen ASA Investortjenester og tjenester knyttet til andeleierregister

Centevo Tjenester knyttet til andelseierregister, fondstransaksjoner,
kundeportal for rapportering

Morningstar Fondsinformasjon

Institutional Shareholder Services Stemmegivning og aksjonarseksmal

Kommunal Landspensjonskasse Kundeservice

Kommunal Landspensjonskasse

Markeds- og kommunikasjonstjenester

Distributarer: Banker,
verdipapirforetak og
fondsforvaltningsselskap

Salg og markedsfering av KLP-fond

Kommunal Landspensjonskasse

HR-tjenester, gkonomi og regnskapstjenester

Kommunal Landspensjonskasse

Internrevisjon
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Forvalter, depotmmottaker og revisors forpliktelser

Forvalter, depotmottaker og revisors forpliktelser folger av verdipapirfondloven og lov om alternative
investeringsfond, med tilherende forskrifter. Revisor har i tillegg forpliktelser som falger av lov om
revisjon og revisorer .

Fond forvaltet av forvaltningsselskapet

Forvaltningsdelskapet forvalter falgende hovedkategorier av fond; Aksjefond, rentefond,
kombinasjonsfond og spesialfond. Innenfor hver kategori forvaltes det ulike fond med ulike mandater.
For nazrmere opplysninger om hvilke fond som forvaltes, vennligst se forvaltningsselskapets
hjemmeside klp.no eller kontakt forvaltningsselskapet.

Alle KLP-fondene er etablert i Norge under verdipapirfondloven, og hvor relevant, lov om forvaltning
av alternative investeringsfond.

6. ERKLARING FRA STYRET
Forvaltningsselskapets styre er ansvarlig for at prospektet fyller de krav som felger av lov og forskrift.
Styret i forvaltningsselskapet bekrefter at opplysningene som fremkommer i prospektet, sa langt det

kjenner til, er i samsvar med faktiske forhold og at det ikke forekommer utelatelser som er av en slik
art at de kan endre prospektets betydningsinnhold.

Godkjent av styret i KLP Kapitalforvaltning AS 02.03.2022

Svetre Thornes Gro Myking Jorunn Ygre Storjohann
Styreleder
Hilde Aunvag Leif Ola Rad Magne Aagaard Valen-Sendstad

*Denne versjonen av prospektet er gjeldende fra 07.11.2022

Vedlegg:
Vedtekter for fondet

Opplysninger om barekraft
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Vedtekter for
Verdipapirfondet KL.P Likviditet

§ 1 Verdipapirfondets og forvaltningsselskapets navn

Verdipapirfondet KLP Likviditet forvaltes av forvaltningsselskapet KLLP Kapitalforvaltning AS.
Fondet er godkjent i Norge og reguleres av Finanstilsynet.

Fondet er regulert i medhold av lov 25. november 2011 nr. 44 om verdipapirfond ("vpfl.”)

§ 2 UCITS-fond

Fondet er et UCITS-fond som felger plasseringsreglene i vpfl kapittel 6 og bestemmelsene om tegning
og innlesning i vpfl § 4-9 farste ledd og § 4-12 farste ledd.

§ 3 Regler for plassering av verdipapirfondets midler

3.1 Fondets investeringsomrade og risikoprofil

Fondet er et pengemarkedsfond med lav risiko som hovedsakelig investerer i rentebarende
verdipapirer og pengemarkedsinstrumenter utstedt i norske kroner. Fondets investeringsmandat er
nzrmere angitt i prospektet. Fondet kjennetegnes typisk av forholdsvis lav svingningsrisike
(volatilitet). Risikoprofilen er angitt neermere i fondets Nakkelinformasjon.

3.2 Generelt om investeringsomride
Fondets midler kan plasseres i falgende finansielle instrumenter og/eller innskudd i kredittinstitusjon:

omsettelige verdipapirer Mja Onei
verdipapirfondsandeler Oja nei
pengemarkedsinstrumenter Mja Onrei
derivater Mja Onrei
innskudd 1 kredittinstitusjon Mja Onrei

Fondet kan, uavhengig av investeringsalternativene i dette punkt, besitte likvide midler.

Fondets midler plasseres 1 pengemarkedsinstrumenter som normalt handles pa pengemarkedet, er
likvide og kan verdifastsettes til enhver tid: Mja Onei

Verdipapirfondet kan anvende falgende derivatinstrumenter: Opsjoner, terminer og bytteavtaler.
Underliggende til derivatene vil vaere finansielle instrumenter som angitt over, finansielle indekser
samt rente, valuta, eller vekslingskurs.

Forventet risiko og forventet avkastning pa fondets underliggende verdipapirportefalje forblir uendret
som felge av derivatinvesteringene.

3.3 Krav til likviditet
Fondets midler kan plasseres i finansielle instrumenter som:
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1. er opptatt til offisiell notering eller omsettes pa et regulert marked 1 en E@S-stat, herunder et norsk
regulert marked som definert i direktiv 2004/39/EF art 4 (1) nir 14 og barsloven § 3 farste ledd.
Eja DOnei

2. omsettes pa et annet regulert marked som fungerer regelmessig og er dpent for allmennheten 1 en
stat som er part i E@S-avtalen. Mja Onei

3. er opptatt til offisiell notering pa en bers i et land utenfor EJS-omradet eller som omsettes i slikt
land pa et annet regulert marked som fungerer regelmessig og er apent for allmennheten.
Oja ®nei

4. er nyutstedte dersom et vilkir for utstedelse er at det sekes om opptak til handel p4 bers eller
marked som avkrysset i punktene 1 til 3 over. Opptak til handel ma skje senest ett ar fra
tegningsfristens utlap Mja Onei

Fondets midler kan plasseres i pengemarkedsinstrumenter som omsettes pa annet marked enn angitt i
punktene 1 — 3 over, dersom utstedelsen eller utstederen av instrumentet er regulert med det formal &
beskytte investorer og sparemidler, og instrumentene er omfattet av vpfl. § 6-5 annet ledd.

Fondets midler kan plasseres i derivater som omsettes pa et annet marked enn angitt i punktene 1 — 4
over.

Inntil 10 prosent av fondets midler kan plasseres i1 andre finansielle instrumenter enn de som er nevnt i

dette punkt.

3.4 Plasseringsbegrensninger - fondets midler
Verdipapirfondets beholdning av finansielle instrumenter skal ha en sammensetting som gir en
hensiktsmessig spredning av risikoen for tap.

Fondets plasseringer skal til enhver tid vacre i samsvar med plasseringsbegrensningene i vpfl § 6-6 og
§ 6-7 farste, annet, tredje og fjerde ledd.

Fondet har tillatelse fra Finanstilsynet etter vpfl. § 6-7, tredje ledd og kan plassere inntil 100 prosent
av fondets eiendeler i omsettelige verdipapirer eller pengemarkedsinstrumenter som nevnt i vpfl § 6-6
annet ledd nr. 3, utstedt eller garantert av en EGS-stat eller av en norsk kommune eller
fylkeskommune. Midlene skal plasseres i minst 6 ulike utstedelser og plasseringen i én og samme
utstedelse kan ikke overstige 30 prosent av fondets samlede eiendeler.

3.5 Plasseringsbegrensninger — eierandel hos utsteder
Fondets plasseringer skal til enhver tid veere i samsvar med plasseringsbegrensningen etter vpfl § 6-9.

3.6 Utlin
Verdipapirfondet kan lane ut finansielle instrumenter i samsvar med vpfl § 6-11.

Alle inntekter fra utlan skal tilfalle fondet.

§ 4 Realisasjonsgevinster og utbytte
Realisasjonsgevinster reinvesteres 1 fondet.

Utbytte utdeles til andelseierne.
Det utdeles utbytte som renteinntekter i form av nye andeler i fondet. Utbytte utdeles 1 gang arlig til
andelseiere registrert i fondets andelseierregister per 31.12.
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§ S Kostnader

Forvaltningsgodtgjerelse er forvaltningsselskapets inntekter for forvaltning av fondet. Grunnlaget for
beregningen av forvaltningsgodtgjerelsen er fondets lopende verdi. Ved beregning av fondets verdi
(forvaltningskapitalen) skal grunnlaget vare markedsverdien av portefaljen av finansielle instrumenter
og innskudd i kredittinstitusjon, verdien av fondets likvider og @vrige fordringer, verdien av opptjente
ikke-forfalte inntekter og verdien av eventuelt fremfarbart underskudd, fratrukket gjeld og pilepte
ikke-forfalte kostnader, herunder latent skatteansvar.

Utover forvaltningsgodtgjerelsen kan felgende kostnader i tillegg dekkes av fondet:

1. transaksjonskostnader ved fondets plasseringer,
2. betaling av eventuelle skatter fondet ilegges,

3. renter pa laneopptak som nevnt i vpfl. § 6-10 og
4

ekstraordinzre kostnader som er nadvendige for a ivareta andelseiernes interesser, jf vpfl § 4-6
annet ledd.

Forvaltningsselskapet kan belaste fondet med en fast forvaltningsgodtgjerelse.
Fast forvaltningsgodtgjerelse beregnes og belastes daglig.

Forvaltningsgodtgjarelsen fordeles likt pa hver andel innenfor den enkelte andelsklasse i fondet.

Sterrelsen pé forvaltningsgodtgjerelsen fremgir av vedtektenes $ 7.

§ 6 Tegning og innlesning av andeler
Fondet er normalt dpent for tegning hver virkedag.

Fondet er normalt dpent for innlasning hver virkedag.

Fondet benytter svingprising. Neermere informasjon om dette er angitt i fondets prospekt.

§ 7 Andelsklasser

Fondets formuesmasse er delt inn i felgende andelsklasser:

Andelsklasse Beskriwlse Vilkar

p Personkunde 1. gangs mms}ete.glnmg kr 100 eller manedlig
spareavtale pA minimrum kr 100
For investorer somtegner i norske kroner gjennom

s distributerer som gjennom avtale med
N Nettokla distribut . .
etlokiasse distrbutot forvaltningsselskapet ikke mottar vederlag fra

forvaltningsselskapet

S Storkunde 1. gangs minstetegning kr 10.000.000

Det som kjennetegner de ulike andelsklassene er:
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Andelsklasse P

Andelsklassen er apen for investorer som ved farste gangs investering kjeper andeler i fondet til
minimum kr 100.- eller inngér en manedlig spareavtale pa minimum kr 100.-

Forvaltningsselskapet kan belaste andelsklassen med en fast forvaltningsgodtgjerelse. Fast
forvaltningsgodtgjerelse utgjer inntil 0,10 prosent pro anno. Fast forvaltningsgodtgjerelse beregnes
daglig og belastes daglig.

Andelsklasse N

Andelsklassen er dpen for investorer som tegner i norske kroner gjennom distributgrer som gjennom
avtale med forvaltningsselskapet ikke mottar vederlag fra forvaltningsselskapet.

Forvaltningsselskapet kan belaste andelsklassen med en fast forvaltningsgodtgjerelse. Fast
forvaltningsgodtgjerelse utgjer inntil 0,09 prosent pro anno.

Fast forvaltningsgodtgjerelse beregnes daglig og belastes daglig.

Andelsklasse S

Andelsklassen er &pen for investorer som ved farste gangs investering kjeper andeler i fondet til
minimum kr 10.000.000.-

Forvaltningsselskapet kan belaste andelsklassen med en fast forvaltningsgodtgjarelse. Fast
forvaltningsgodtgjerelse utgjer inntil 0,09 prosent pro anno. Fast forvaltningsgodtgjerelse beregnes
daglig og belastes daglig.

Forvaltningsgodtgjerelsen fordeles likt pa hver andel innenfor den enkelte andelsklasse 1 fondet.

Vedlegg 6 83 av 92 Prospekt KLP Likviditet.pdf

Sensitivitet: Begrenset

04.11.2024 kI 11:17 Brgnngysundregistrene Side 92 av 101



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987456256

Klp MILJ@- OG SOSIALE EGENSKAPER FOR:
KLP Likviditet

Dette produkiet:
7 fremmer basrekraft, men har ikke basrekrattige
imesteringer som formal
I~ Investerer ikke i baerekrattige investeringer
¥ Investerer delvis i beerekraftige investeringer

[T har baerekraftige investeringer som formal

Har en referanseindeks blitt valgt for & for & oppné milje- eller
sosiale egenskaper fremmet av fondet?

I~ Ja

W Nei

Dette finansielle produktet fremmer beerekraft. Beerekraftige investeringer fremmer gkonomisk aktivitet som bidrar til & na
milje- og sosiale mal, og som ikke er til vesentlig skade for disse mélene. | tillegg kreves at de virksomheter det investeres i,
felger god styringspraksis.

@ Hyvilke miljo- og sosiale egenskaper er fremmet av produktet?

KLP-fondene har retningslinjer for ansvarlige investeringer. Retningslinjene har som formal & sikre at KLP-fondene er
ansvarlige investorer og eiere. Malet er a levere konkurransedyktig avkastning over fid, samtidig som vi integrerer baerekraft
og samfunnsansvar. Retningslinjene innebzerer blant annet at KLP-fondene integrerer ESG-faktorer (miljg, sosiale og
virksomhetsstyring) i investeringsanalyser og beslutningsprosesser, utever et aktivt eierskap og utelukker selskaper som
rammes av kriteriene for ekskludering. Les mer om gjeldende retningslinjer, aktivt eierskap og utelukkede selskaper pa
kip.no.

Baerekraftsindikatorer som maler fondets barekraftige egenskaper
1. MSCI ESG Controversies varsler nar fondets investeringer er involvert i kontroverser.

2. MSCI Global Compact Compliance varsler om potensielle brudd pa FNs Global Compact prinsipper.

3. Fondets utpvelse av eiemrettigheter gjennom stemmegivning pa generalfersamlinger i investerte selskaper.

l/_\//‘l Fondets investeringsstrategi og mal
Fondet er et aktivt forvaltet pengemarkedsfond med lav risiko som hovedsakelig investerer i norske rentepapirer. Fondet
investerer i verdipapirer med risikovekt mindre eller lik 20 prosent og rating BBB- eller bedre. Fondet har sveert lav
renterisiko og lav kredittrisiko. Alle investeringer gjores i samsvar med KLP-fondenes retningslinjer for ansvarige
investeringer.

Fondet har som malsetting & oppna heayest mulig avkastning innenfor fondets investeringsmandat.
Virkemidler fastsatt i investeringsstrategien for a fremme barekraft

KLP-fondene skal ekskludere selskaper som knyttes til grove og/leller systematiske brudd pa allment aksepterte normer for
forretningsadferd. Rammen for eksklusjonskriteriene er de ti prinsippene til FNs Global Compact. Disse prinsippene
omhandler menneskerettigheter, arbeidstakerrettigheter, miljz og korrupsjon. KLP-fondene utelukker selskaper som bryter
med internasjonale standarder basert pad adferdsbaserte- eller produktbaserte kriterier, samt aktsomhetsbaserte uttrekk. Les
mer om hvilke selskap vi ekskluderer pa klp.no.

KLP-fondene felger opp selskaper ved hgy beerekraftsrisiko og bruker eierskapet til @ pavirke til samfunnsansvarlig
virksomhetsstyring og beerekraftig verdiskaping. Les mer om vart eierskap pa kip.no.
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Overviking av beerekraftsrisiko og god virksomhetsstyring

Fondets investeringer blir overvaket kontinuerlig for beerekraftsrisiko og brudd pa KLP-fondenes retningslinjer for ansvarlige
investeringer. Ved varsel om hay risikc eller brudd pa retningslinjene blir fondets investeringer fulgt opp gjennom dialeg, og
eventuell utelukkelse av selskapet.

Selskapene er vurdert pa styringsaspekter ved MSCl ESG Ratings (www.msci.com).
Fondet stemmer pa alle generalforsamlinger s& langt det er praktisk mulig. Retningslinjene for stemmegivning og hvordan
fondet stemmer ligger tilgjengelig pa kip.no.

Hvordan er fondet investert?

@ Fondet er et pengemarkedsfond med lav risiko. Fondet vil dermed ha en rentefalsomhet p& mindre enn 0,5, og en vektet
gjennomsnittlig lepetid pa mindre enn 1 ar. Fondet investerer kun i papirer der utstederen eller papiret har en rating pa
minimum BBB- (Investment grade). Krav om rating gjelder ikke for papirer utstedt av offentlig sektor.

Uttrekk av selskaper som falge av beerekraftsrisiko

KLP-fondene utelukker selskaper som bryter med KLP-fondenes retningslinjer for ansvarlige investeringer. Oversikien
under viser antall utelukkede selskaper og hvor stor del av referanseindeksen som er ekskludert per 31.12.2021.

Produktbaserte Antall Andel Adferdsbaserte Antall Andel
Alkohol 0 0.00 % Andre etiske normer 0 0.00 %
Pengespill 0 0.00 % Arbeidstakerrettigheter 0 0.00 %
Kull 0 0.00 % Korrupsjon 0 0.00 %
Oljesand 0 0.00 % Menneskerettigheter 0 0.00 %
Tobakk 0 0.00 % Milj 0 0.00 %
Fossil Energi 0 0.00 % Rettigheter i krig og konflikt 0 0.00 %
Vapen 0 0.00 %

Totalt 0 0.00 % Totalt 0 0.00 %

Fondets bruk av derivater
Derivater kan benyttes for effektiviserings- og sikringsformal, herunder for & oppna eksponering mot enkeltpapirer.

Det skal ikke handles med finansielle instrumenter utstedt av ekskluderte selskaper eller med ekskluderte selskaper som
underiggende, inkludert short-salg av selskapets verdipapirer. Fondet kan benytte derivater som indirekte gir eksponering
mot ekskluderte selskaper. Det tillates kun brede og generelle derivater der ekskluderte selskaper og sektorer ikke er
dominerende.

N ‘ | Tar fondet hensyn til investeringenes negative barekraftseffekter?
~ Ja
™ Nei
Fondet utelukker selskaper med inntekt fra alkohol, pengespill, kull, oljesand, tobakk, og kontroversielle vapen. Fondet
utelukker ogsa selskaper som bryter med internasjonale anerkjente nonmer for menneskerettigheter, arbeidstakerrettigheter,

rettigheter i krig og kenflikt, og selskaper som forarsaker alvorlig miljpskade, har uakseptable utslipp av klimagasser eller er
involvert i komrupsjon eller annen ekonomisk kriminalitet.
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EUs taksonomi

EU-taksonomien er et klassifiseringssystem som tar sikte pad & etablere felles kriterier for miljgmessig beerekraftig
wkonomisk virksomhet.

For hvert fond skal det etter regelverket rapporteres hvor stor andel av fondets investeringer som skal veere i gkonomiske
aktiviteter som er miljpmessig baerekraftige etter taksonomien.

Taksonomien er under utviking og kriteriene for alle miljgmal er enna ikke klare. Det er heller ikke etablert en
beregningsmodell for andelen av fondets investeringer som er i samsvar med taksonomien. Selskapene som fondet
investerer i, har enna ikke begynt & rapportere i hvilken grad deres aktiviteter er forenlig med EU-taksonomien. Vi vurderer
derfor at det pa naveerende tidspunkt ikke er mulig & gi palitelig informasjon om hvor stor andel av fondets investeringer som
skal veere i skonomiske aktiviteter som er miljpmessig beerekraftige etter takscnomien. Vi felger kontinuerlig med pa denne
situasjonen og dersom palitelig og verifiserbar data om fondets investeringer blir tilgjengelig, vil dette dokumentet
oppdateres.

Mer om KLP-fondene og baerekraftige investeringer
Mer informasjon om KLP-fondene finnes pa var hjemmeside klp.no

Disclaimer

Denne beerekraftsprofilen baserer seg pa kilder som av KLP Kapitalforvaltning vurderes som palitelige. Det er imidlertid ikke
mulig & garantere at informasjonen er presis eller fullstendig. Historisk avkastning er ingen garanti for framtidig avkastning.
Framtidig avkastning vil bl.a. avhenge av markedsutviklingen, forvalters dyktighet, verdipapirfondets risiko, samt kostnader
ved tegning, forvaltning og innlgsning. Avkastningen kan bli negativ som felge av kurstap. Verdien pa fond som investerer i
intemasjonale markeder kan stige eller falle med valutasvingninger.

Source: MSCI. This information is for internal use only and may not be redistributed or used in connection with creating or
offering any securities, financial products or indices. Neither MSCI nor any other third party involved in or related to
compiling or creating the MSCI data (the «MSCl» Parties) makes any express or implied warranties or representations with
respect to such data (or the results to be obtained by the use thereof), and the MSCI Parties hereby expressly disclaim all
warranties of originality, accuracy, completeness, merchantability or fitness for a particular purpose with respect to such
data. Without limiting any of the foregoing, in no event shall any of the MSCI Parties have any liability for any direct, indirect,
special punitive, consequential or any other damages (including lost profits) even if notified of the possible damages.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 23.02.23 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 26.02.23
Selskapsnummer: 5556  Selskapsnavn: Borghaven Sameiet

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Arsmatet er lovlig innkalt, og mateinnkallingen er godkjent

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Sjur Anda og Guri Kristine Tveito er valgt som protokollvitner.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapitalen.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak4 Fastsettelse av styrehonorar
Styrets godtgjerelse settes til kr 271 245,

O For
1 Mot

Sak 5 Innkjep av nytt nekkelsystem

Styre gis fullmakt til innkjep av nytt ldssystem med et budsjett pa ca.

kr 650 Q0O0. Fullmakten gir styret anledning til & foreta alle skritt for &

kispe inn nakkelsystemet, f.eks & velge finansiering (bruk av egenkapitalen,
kontantinnskudd fra seksjonseiere, laneopptak, osv). Fullmakten varer i fire ar fra
vedtakets dato, og innkjepsbelspet kan justeres opp i trdd med KPI-utviklingen.
Fullmaktsgiver plikter & holde fullmektigen skadesles for enhver skade som métte
oppstd i forbindelse med fullmakten.

[1 For
O Mot

Sak 6 Forslag til redaksjonell endring av sameiets vedtekter

Sameiets vedtekter § 10 endres til 8 lyde: "Det er opprettet et vedlikeholdsfond.
Vedlikeholdsfondet avsetter midler ved innskudd i KLP Kort Horisont P (ISIN:
NOOO10788029). Styret har fullmakt til & foreta innskudd i vedlikeholdsfondet.
Uttak av midler fra vedlikeholdsfondet gjeres av styret i samrad med
forretningsferer basert pa gjeldende vedlikeholdsplan, og etter drsmatets
prioriteringer.”

O For
O Mot
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Sak 7 Forslag fullmakt Garasjetiltak

Arsmatet («fullmaktsgiver») gir herved styret («fullmektigen») fullmakt til &
gjennomfere tiltak i parkeringsgarasjen for & bete pd overvannsproblematikk

og slitasje pé betong/armeringsjern gjennom ytre pévirkninger («fullmakten»).
Fullmakten bemyndiger styret til 4 foreta og gjennomfere alle skritt p& vegne

av seksjonseiere og drsmetet som everste organ i sameiet, for & gjennomfere
f.eks innkjep av nedvendig bistand for & gjennomfare rehabilitering av betongen,
anlegging av nye tekniske fasiliteter som rist/pumpesystem, maling av garasjen,
anleggelse av epoxy/herdeplast av gulvet, og alt annet som naturlig henger
sammen med slikt, eller annet som skulle vise seg nedvendig for & realisere
formalet bak fullmakten («tiltakene»). Fullmakten gir styret kompetanse og
anledning til & foreta alle rettslige skritt for & gjennomfare tiltakene, slik

som kompetanse til & beslutte ulike former for finansiering av tiltakene etter
styrets skjsnn (som uttak av og bruk av midler fra sameiets vedlikeholdsfond,
laneopptak, disposisjoner som er nedvendig for & sikre nevnte |&nefinansiering
(som f.eks garantistillelse eller annen finansiell sikkerhetsstillelse), innkreving av
ekstraordinaere kontantinnskudd fra seksjonseiere for & finansiere tiltakene, gkning
av felleskostnader utenom de vanlige intervallene for dette, sking av garasjeleie,
osv) («fullmaktens kompetanser»). Fullmakten varer s& lenge det er behov

for rehabiliteringstiltak i garasjen. Fullmaktsgiver plikter 8 holde fullmektigen
skadesles for enhver skade som méatte oppsta i forbindelse med fullmakten.

O For
1 Mot
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Sak 8 Forslag vedtektsendring seppelrydding

Sameiets vedtekter & 8 farste ledd fjerde punktum er med dette endret til &

lyde: «Hvis en beboer forsgpler fellesomrader, ikke kaster seppel pé riktig mate,
eller pd annen méte ikke felger husordensreglenes punkter om avfallshandtering,
kan styret uten varsel fakturere beboeren for oppryddingskostnader etter denne
bestemmelsen. Er beboer ikke seksjonseier, s& er beboer og seksjonseier sammen
solidarisk ansvarlige for opprydningskostnadene etter denne bestemmelsen.
Oppryddingen faktureres etter en sats pa 100% av rettsgebyret per pabegynte
time. | tillegg kan styret viderefakturere eventuelle tilleggskostnader, som
vektpris pa avfallsdeponi, drivstoff/bompenger for bortkjering, honorar til
ryddemanskap, fakturaomkestninger, porto osv. Beslutning om fakturering av
opprydningskostnader tas av styret. Faktura for opprydding er gyldig, kan
inndrives, og fordi kravet felger av sameieforholdet er fakturaen etter denne
bestemmelsen sikret med legalpanterett etter eierseksjonsloven & 31.»

O For
O Mot

Sak9 Kombinert vedtektsendring og fullmakt for plassering i KLP Likviditet

Det opprettes en ny §10a i sameiets vedtekter, som lyder: «Det er opprettet

et likviditetsfond. Likviditetsfondet avsetter midler ved innskudd i KLP Likviditet
P (ISIN: NC0010272339). Styret har fullmakt til 8 foreta innskudd og uttak i
likviditetsfondet.» Fullmaktsgiver plikter & holde fullmektigen skadesles forenhver
skade som maétte oppsta i forbindelse med fullmakten.

[1 For
O Mot

Sak10 BEBOERFORSLAG: Forslag om 4 tillate salg av garasjeplasser til personer som
ikke er seksjonseier i sameiet

Hvilket forslag stemmer du for?

[0 Styrets innstilling vedtas.

[0 Garasjeplass kan selges utenfor sameiet, men beboere har en forkjepsrett.
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Sak 11 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[ Kristoffer Roheim Justad
Styremedlem (2 skal velges)
[0 Fredrik Rasmussen

[0 Monica Haugen
Varamedlem (1 skal velges)

O Kristian Kvaale Vangssy
Varamedlem for (1 skal velges)

[0 stian Kristoffer Ruud

Sak12 Har du spersmal til styret? Diskuter her

Intet vedtak fattet.

O For
O Mot
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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